MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

MINUTA DE TERMO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
N.°

Pelo presente instrumento de Compromisso de Compra e Venda, de um lado,
como PROMITENTE VENDEDOR, MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito na Secretaria da Receita Federal -
CNPJ n° , com o Paco Municipal localizado na Praga Horacio Klabin, 37, Centro,
CEP n° , representado pelo Prefeito Municipal, Sr. ,
portador do RG n° e CPF n° , residente e domiciliado neste
municipio, em diante denominado simplesmente PROMITENTE e, do outro
lado, como PROMISSARIA COMPRADORA (Rf\Zf\O SOCIAL DA EMPRESA
PARTICIPANTE/VENCEDORA DA  CONCORRENCIA/LICITAGAO  PUBLICA,
PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, INSCRITA NO CNPJ N.©
/ COM SEDE NA RUA , N.©o
BAIRRO , CIDADE , ESTADO ,
representada pelo seu soécio administrador NOME:, NACIONALIDADE:
BRASILEIRA, CPF:, IDENTIFICACAO RG:, PROFISSAO:, ESTADO CIVIL:,
ENDERECO) doravante denominada simplesmente PROMISSARIA, fica justa e
contratado o compromisso de compra e venda do lote de terreno a seguir
descrito, o qual se regerd pelo Aviso de Venda n.° , pela Lei
Municipal n.© ____, e pelas clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E FUNDAMENTO LEGAL

O PROMITENTE, legitimo e senhor possuidor da 4&rea objeto deste
Compromisso, promete vender a PROMISSARIA, que por sua vez, promete
comprar, o seguinte lote de terreno, com limites e confrontagdes como
descrito: Quadra: ____, Lote n.°____, com area de m=2 ( metros
quadrados); Confrontagées. Lote este, parte integrante do Ioteamento
denominado Triangulo, no municipio de Telémaco Borba - PR, nos termos da
matricula n.°© 30.397 do Cartério de Registro de Imodveis da comarca de
Telémaco Borba, cuja localizagdo e condigdes fisicas o comprador declara
conhecer, motivo pelo qual adquire sem nenhuma duvida quanto a descrigdo
exata do imovel.

Paragrafo Unico - Integram e complementam o presente Termo, para todos
os fins de direito, obrigando as partes em todos os seus termos, as condicdes
expressas no Aviso de Venda da Concorréncia Publica n.©
juntamente com seus anexos.

7

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

A PROMISSARIA pagard o preco certo e ajustado de R$ (XXXXX
reais), nos termos do art. 2° (decreto regulamentador).
Paragrafo Unicc - Nenhuma diferenca porventura comprovada nas

dimensdes do imével pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
compensagoes ou modificagdes no prego ou nas condicdes de pagamento,
ficando a sua regularizagcdo a cargo da promissaria.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

A liquidagao do presente contrato se dara em até 48 parcelas, aplicando-se a
respectiva atualizacdo financeira empregada pela Secretaria Municipal de
Finangas, nos termos do art. 6° da Lei Municipal n° (PRODETEL II) e
do art. 3° do decreto regulamentador.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE

Assinado o presente termo a PROMISSORIA entra na posse precaria do imével
até que ndo lIhe seja outorgada a competente escritura definitiva, possui-lo-3a,
em nome da PROMITENTE, em nome de quem pagara todos os impostos e
taxas que recaem ou venham a recair sobre o bem ora objetivado, desta data
em diante.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSFERENCIA

Conforme estabelece o art. 14 da Lei Municipal n° (PRODETEL 1II), a
transmissdo da posse do imdvel alienado dar-se-& com a assinatura do termo
de compromisso de compra e venda, porém a escrituracdo definitiva somente
serd concedida apdés 05 (cinco) anos da data da expedicdo do alvard de
funcionamento e apos a quitagdo integral do preco do imoével, implantacdo do
empreendimento e efetiva atividade, cumprindo rigorosamente todas as
cldusulas contratadas.

CLAUSULA’SEXTA - DAS OBRIGACOES

A PROMISSARIA deve obrigatoriamente:

I - Apresentar o protocolo de aprovacao dos projetos arquitetonicos
elaborados por profissional inscrito no Conselho Regional de Engenheiros e
Arquitetos, observadas as leis e normas pertinentes, inclusive as Leis
Municipais que tratam sobre o Uso e Ocupagao do Solo-Zoneamento, Cddigo
de Obras e Plano Diretor no prazo maximo de 60 (sessenta) dias;

II - Iniciar as obras de implantagdo do projeto em até 120 (cento e vinte)
dias, devendo seguir cronograma fisico financeiro e de obras apresentado no
momento da adesao ao programa;

III - Concluir as instalagdes necessarias para o inicio das atividades no prazo
maximo de 1 (um) ano;

IV - Ter uma taxa de ocupagdo minima de area edificada e produtiva de
60% (sessenta por cento) do terreno;

V - Manter o niumero minimo fixado de empregos e o exercicio da atividade
industrial/comercial/prestacao de servigos, conforme o caso;

VI - Cumprir as legislacdes pertinentes a atividade por ele desenvolvida,
especialmente as de protecao ambiental, obrigando-se ao tratamento dos
residuos industriais;

VII - Solicitar seu licenciamento prévio individualmente junto aos 6rgdos
ambientais competentes;

VIII - Arcar com todas as despesas decorrentes da instalacdo, uso e
manutengao do bem adquirido, bem como tributos municipais, estaduais e
federais incidentes;

IX - Arcar com as despesas necessarias a lavratura e registro da escritura;
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X - Responsabilizar-se pela obtengao de guias, declaragdes e documentos

exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas,

impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem

necessarios;

XI - Apresentar anualmente a Secretaria do Trabalho e Industria

Convencional, para apreciacac do CEDETEL, relatéorio contendo as seguintes

documentacgdes:

e Documento legal que comprove o numero de funcionarios;

¢ Balancete Contabil dos ultimos 12 meses, assinado por contador;

e Croqui do terreno com as edificacdes e suas devidas metragens;

o Certidoes Negativas da Pessoa Juridica, nos ambitos Municipal, Estadual
e Federal.

XII - Arcar com custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso.

§ 1° Os prazos deste artigo sao contados a partir da data de assinatura deste
termo de compromisso de compra e venda.

8§ 29 Os prazos fixados nos incisos deste artigo poderao ser prorrogados
através de decisdo proferida pelo Chefe do Poder Executivo, mediante prévio
requerimento do interessado em que aponte a justificativa e fundamento legal
do pedido formulado.

CLAUSULA SETIMA - DAS VEDACOES

Os terrenos cedidos nas condicdes da Lei n° (PRODETEL 1II) nao
poderao ser alienados ou locados pela empresa beneficiada, sem autorizagdo
expressa do Municipio de Telémaco Borba, antes de decorridos 10 (dez) anos
da assinatura do Termo de Compromisso de Compra e Venda, devendo essa
clausula restritiva constar nos respectivos instrumentos legais.

§ 1° Mesmo apos a venda, a finalidade original da area devera ser mantida,
devendo tal disposicdo referente a destinacdo do imdvel ser obrigatoriamente
gravada na matricula deste.

8§ 2° Em caso de necessidade da alteracdao da finalidade original a que se
destina o imovel, a empresa beneficiada dependera de autorizagdo expressa
do Poder Executivo Municipal, o qual devera analisar o interesse publico.

8§ 3° A empresa que vier a solicitar a alteracdo da finalidade original, devera
apresentar requerimento junto a Secretaria Municipal do Trabalho e Industria
Convencional, para apreciagao do CEDETEL, justificando a sua necessidade, e
instruindo o mesmo com a documentacdo pertinente, que sera previamente
analisada e posteriormente encaminhada ao Chefe do Poder Executivo
Municipal, para que o mesmo emita sua decisao.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO E DAS PENALIDADES

a) Constituem motivo para rescisao do termo de compromisso de Compra e
Venda, caso a Promissaria:

I - Deixe de exercer atividade Empresarial, subloque, arrende, ceda em
comodato ou de qualquer outra forma transfira a terceiros o imével e/ou
instalagdes, sem a prévia e expressa autorizacdo do Chefe do Poder
Executivo Municipal;



MUNICIiPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

II - Paralise suas atividades por mais de 60 (sessenta) dias;

III - Atrase o pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas decorrentes da
aquisicao de terrenos ou valores mensais, bem como de qualquer outro tributo
gue incide sobre 0 mesmo;

IV - Pratique atos com o intuito de fraudar a legislagao fiscal ou outras
situacdes similares visando ao nao recolhimento integral ou o recolhimento a
menor de tributos ou contribuicbes de outra natureza, constatados por
qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio de Telémaco Borba ou de
qualquer outro 6rgdo governamental;

V - Ndo mantenha o nimero minimo fixado de empregos e o exercicio da
atividade empresarial apresentado no estudo previsto no Art. 10, inciso VI,
da Lei n© _ PRODETEL II;

VI - Descumpra as obrigagoes estabelecidas na Lei Municipal n©°

PRODETEL II e no Termo de Compromisso de Compra e Venda;

VII - Descumpra 0s prazos estabelecidos no cronograma Fisico e Financeiro
de Implantacdo da Industria, Comércio Atacadista ou Prestador de Servigo;
VIII - Altere o projeto original sem aprovagao do Municipio.

b) O descumprimento das obrigagdes estabelecidas durante o prazo de 10
anos da data da assinatura do Termo de Compromisso de Compra Venda,
acarretarda na reversdo dos imoveis ao patriménio do Municipio, inclusive em
relacdo as benfeitorias porventura incorporadas, sem qualquer direito a
indenizagao.

CLAUSULA NONA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente instrumento rege-se pelas disposicoes expressas na Lei Municipal
n° (PRODETEL 1II), pelo Decreto regulamentador n° , €
pelos preceitos de direito publico, aplicando-se l|he supletivamente, os
principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposicdes de direito privado.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos e cartas entre a PROMISSARIA e o
PROMITENTE, seréa feita através de protocolo. Nenhuma outra forma serd
considerada como prova de entrega de documentos ou cartas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Telémaco Borba, para dirimir dldvidas ou
questoes oriundas do presente termo. E, por estarem justas e contratadas, as
partes assinam o presente instrumento contratual, por si e seus sucessores,
em 3 (trés) vias iguais e rubricadas para todos os fins de direito, na presenca
das testemunhas abaixo.
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Telémaco Borba, PR, de de 201 _.

MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA
PREFEITO MUNICIPAL

PROMISSARIA

TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPF CPF
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MINUTA DO DECRETO DE REGULAMENTACAO - PRODETEL II

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica regulamentada a alienacgao
de imoveis de propriedade do Municipio de Telémaco Borba, localizado no
Distrito Industrial, no ambito do Programa de Desenvolvimento Econdmico II
de Telémaco Borba - PRODETEL II, instituido pela Lei Municipal n.°

, de de de 201__, com o objetivo de
fomentar o desenvolvimento econémico do Municipio por meio de incentivos
e acdes direcionadas aos setores da Industria, Comércio Atacadista e
Prestacdao de Servicos, priorizando a geragcao de empregos e renda.

Art. 2° A instalacao de empresas nos lotes
disponibilizados pelo Municipio para este fim no PRODETEL II, se dara através
de alienagao.

§ 1° A alienacao de que trata o caput
deste artigo dar-se-a mediante compromisso de compra e venda, por meio
licitatério na modalidade de concorréncia, devendo-se seguir o descrito no
artigo 45,8 1°, IV da Lei Federal 8666/93, quanto ao tipo de licitacao a ser
realizada.

§ 2° O valor utilizado para a Alienagao do
imével se dara por metro quadrado, que sera avaliado e definido pela
Comissdao Permanente de Avaliagdo de Bens e Imoveis da Prefeitura de
Telémaco Borba, sendo este o valor minimo a ser aplicado no certame
licitatorio;

Art. 3° O valor total auferido do lance ou
oferta ganhadora do certame licitatério, deve ser pago em até 48 (quarenta e
oito) meses, a partir da data da assinatura do contrato de Compromisso de
Compra e Venda, firmado com a Administragdo Publica, mediante
contraprestagcdes mensais, aplicando-se a respectiva atualizagdo financeira
empregada pela Secretaria Municipal de Financgas.
I - O vencimento da 1° parcela ocorrerda no quinto dia util do més
subsequente da data da assinatura do contrato do contrato de Compromisso
de Compra e Venda;
II - O beneficiario podera solicitar caréncia de 03 (trés) meses para efetuar o
pagamento da 1° parcela, aplicando-se a devida atualizacao financeira
utilizada pela Secretaria Municipal de finangas.

Art. 4° A transmissao da posse do imovel
alienado dar-se-2 com a assinatura do compromisso de compra e venda,
porém a escrituracao definitiva somente sera concedida ap6s 05 (cinco) anos
da data da expedicdo do alvara de funcionamento e apds a quitacdo integral
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do preco do imoével, implantacdo do empreendimento e efetiva atividade,
cumprindo rigorosamente todas as clausulas contratadas.

CAPITULO IT
DA HABILITACAO

Art. 5° A habilitagao dos interessados no
certame licitatorio, se dara mediante apresentacdo das seguintes
documentacoes:

I - Requerimento em formulario apropriado;

II - Questionario de enquadramento devidamente preenchido;

III - Fotocdpia autenticada dos atos constitutivos da empresa e alteragoes
posteriores com o devido registro nos 6rgaos competentes;

IV - Comprovacdo de idoneidade financeira da empresa, de seus soécios e
diretores, fornecidos por duas ou mais instituicdes financeiras;

V - Certiddes negativas de protesto e distribuicao judicial da empresa e dos
seus socios, em seus domicilios referentes aos ultimos cinco anos;

VI - Apresentagcéo de cronograma fisico e financeiro de implantacdo da
empresa; )

VII - Balango do Ultimo Exercicio (Janeiro/Dezembro), quando couber;

VIII- Demonstrativo de Resultado do Exercicio - DRE - Ultimo exercicio
(Jan./Dez) quando couber;

IX - Layout de ocupacgado (planta baixa) da area pleiteada;

Paragrafo Unico: Podera a administracdo municipal solicitar outras
documentacgdes pertinentes ao certame, os quais deverdo estar descritos no
Edital de Licitacao.

_CAPITULO III
DO CRITERIO PARA JULGAMENTO

Art. 6° Sdo critérios de julgamento:
I - Maior oferta monetaria pelo terreno;

8§ 1° Considerar-se-a vencedor aquele
que oferecer a maior oferta no certame licitatorio.

8§ 2° No caso de empate entre duas ou
mais propostas, conforme disposto no § 2°do art. 3° da Lei n°® 8666/93, a
classificacao se fara obrigatoriamente por sorteio, em ato publico, e para o
gual todos os licitantes serdao convocados, sendo vedado qualquer outro
processo.

CAPITULO 1V
DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Art. 7° O vencedor do processo licitatério
firmara com o Municipio de Telémaco Borba:
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I = ;I;ermo de Compromisso de Compra e Venda.

Art. 8° S3o clausulas necessarias em
todo termo as que estabelecam:
I - 0 objeto e seus elementos caracteristicos;
II - o regime de execugao;
III - nimero de empregos gerados anualmente, durante os 05 (cinco) anos
iniciais do empreendimento, com suas qualificagdes;
IV - o prego e as condigdes de pagamento;
V - os prazos de inicio de etapas de execugdo, de conclusdo, de entrega, de
observacao e de recebimento definitivo, conforme o caso;
VI - os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e
os valores das multas;
VII - 0s casos de rescisao;
VIII - o reconhecimento dos direitos da Administracao, em caso de rescisao
administrativa prevista no art. 77 da Lei n.© 8.666/1993;
IX - a vinculacdo a alienacgao;
X - a legislagdo aplicavel a execugdo do termo e especialmente aos casos
0omissos. i

Paragrafo Unico: Os terrenos cedidos nas
condigbes deste Decreto nao poderdao ser alienados ou locados pela empresa
beneficiada, sem autorizacao expressa do Municipio de Telémaco Borba, antes
de decorridos 10 (dez) anos da assinatura do Termo de Compromisso de
Compra e Venda, devendo essa clausula restritiva constar nos respectivos
instrumentos legais.

CAPITULO V
DAS OBRIGAGOES

Art. 9° O vencedor do processo licitatorio
de Alienagao de Compra e Venda deve obrigatoriamente:
I - Apresentar o protocolo de aprovagdao dos projetos arquitetonicos
elaborados por profissional inscrito no Conselho Regional de Engenheiros e
Arquitetos, observadas as leis e normas pertinentes, inclusive as Leis
Municipais que tratam sobre o Uso e Ocupacdo do Solo-Zoneamento, Codigo
de Obras e Plano Diretor no prazo maximo de 60 (sessenta) dias;
II - Iniciar as obras de implantacao do projeto em 120 (cento e vinte) dias,
devendo seguir cronograma fisico financeiro e de obras apresentado no
momento da adesdo ao programa;
III - Concluir as instalacdes necessarias para o inicio das atividades no prazo
maximo de 1 (um) ano.
IV - Cumprir as legislagdes pertinentes a atividade por ele desenvolvida,
especialmente as de protecao ambiental, obrigando-se ao tratamento dos
residuos industriais;
V - Efetuar os pagamentos das contraprestacdes mensais referente ao
contrato de Compromisso de Compra e Venda sem atrasos;
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VI - Manter o numero minimo fixado de empregos e o exercicio da atividade
empresarial apresentado no estudo previsto no Art. 10, inciso VI, da Lei
PRODETEL II;

VII - Apresentar anualmente a Secretaria do Trabalho e Industria
Convencional, para apreciacao do CEDETEL, relatério contendo as seguintes
documentacodes: ,

Documento legal que comprove o nimero de funcionarios;

Balancete Contabil dos ultimos 12 meses, assinado por contador;

Croqui do terreno com as edificacoes e suas devidas metragens;
Certid6es Negativas da Pessoa Juridica, nos ambitos Municipal, Estadual
e Federal.

8 1° Os prazos serao contados a partir da
data de assinatura do termo de compromisso de Compra e Venda.

8§ 2° Os prazos fixados nos incisos deste
artigo poderdo ser prorrogados através de decisdo proferida pelo Chefe do
Poder Executivo, mediante prévio requerimento do interessado em que aponte
a justificativa e fundamento legal do pedido formulado.

CAPITULO VI
DA RESCISAO E DAS PENALIDADES

Art. 10. Revertera ao Municipio, sem
direito a qualquer restituicdo ou indenizagao pelos valores ja quitados ou pelas
benfeitorias acrescidas, o imoével que, pelo periodo de um ano apdés a
implantagdo do projeto, tiver suas instalagdes ociosas;

Art. 11, Se a area de terras ndo edificada
e improdutiva for superior a 40% (quarenta por cento) do total do terreno,
podera o Municipio, se assim o desejar, exercer o direito de reversdo parcial
do imoével.

Art. 12. As Empresas que tiverem seus
imoveis revertidos ao municipio em razdo do descumprimento da presente lei,
nao poderao participar de nenhum outro Programa Municipal ou Projeto
Municipal.

Art. 13. Constituem motivo para rescisao
do termo de compromisso de Compra e Venda, além dos tipificados na Lei
n.°© 8.666/1993, caso o vencedor:

I - Deixe de exercer atividade Empresarial, subloque, arrende, ceda em
comodato ou de qualquer outra forma transfira a terceiros o imdvel e/ou
instalagdes, sem a prévia e expressa autorizacdo do Chefe do Poder
Executivo Municipal;

I1. Paralise suas atividades por mais de 60 (sessenta) dias;
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III. Atrase o pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas decorrentes da

aquisicao de terrenos ou valores mensais, bem como de qualquer outro tributo

que incide sobre 0 mesmo;

IV - Ndo mantenha o niumero minimo fixado de empregos e o exercicio da

atividade empresarial apresentado no estudo previsto no Art. 10, inciso VI,

da Lei PRODETEL II;

V - Pratique atos com o intuito de fraudar a legislacao fiscal ou outras

situagdes similares visando ao nao recolhimento integral ou o recolhimento a

menor de tributos ou contribuicdes de outra natureza, constatados por

qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio de Telémaco Borba ou de

qualquer outro érgdao governamental.

VI - Descumpra as obrigacoes estabelecidas na Lei Municipal n.°
- PRODETEL II e no Contrato de Compra e Venda;

VII - Descumpra os prazos estabelecidos no cronograma Fisico e Financeiro

de Implantagao da Industria, Comércio Atacadista e Prestador de Servico ;

VIII - Altere o projeto original sem aprovagdo do Municipio.

Art. 14. A reversao da posse dos
imdveis ao Municipio dar-se-& sem qualquer direito a indenizagdo, inclusive
quanto as benfeitorias porventura incorporadas ao imodvel, nos termos do
art. 18 da Lei Municipal n.© - PRODETEL II.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 15. Somente serda admitida a
participagdo do processo licitatéorio de pessoas juridicas legalmente
constituidas.

Art. 16. Se uma mesma empresa for
declarada vencedora de dois ou mais terrenos em um mesmo certame
licitatério, terd ela que optar por um deles a seu critério, e serd dado como
vencedor do terreno desistente por esta empresa, o segundo colocado do
processo licitatorio, sendo também subsequente esta normativa.

Art. 17. Toda Indudstria, Comércio
Atacadista e Prestador de Servico que pretenda se instalar no Distrito
industrial previsto no PRODETEL II, devera solicitar seu licenciamento
ambiental prévio individualmente junto aos dérgdos ambientais competentes.

Art. 18. Os valores auferidos com a
alienagao de que trata este Decreto serdo recolhidos por meio de Documento
de Arrecadagdo Municipal e serao destinados ao Fundo de Desenvolvimento
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Econdmico do Municipio de Telémaco Borba, para serem empregados
exclusivamente em ac¢des de desenvolvimento econdomico.

Art. 19. Aplica-se subsidiariamente a Lei
Federal n°, 8.666/1993.



