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Dispde sobre as diretrizes para a elaboragcao de projetos e aprova as especificacoes
minimas da unidade habitacional e as especificagbes urbanisticas dos
empreendimentos destinados a aquisicao e alienacdo com recursos advindos da
integralizacado de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e contratacao
de operacoes com recursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Social - FDS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art.
10 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e o art. 11 do Decreto n® 7.499, de 16 de junho
de 2011, resolve:

Art.12 Ficam estabelecidas, na forma do Anexo |, as diretrizes para a elaboracao de projetos
e na forma dos anexos Il e lll, respectivamente, as especificagbes minimas da unidade
habitacional e as especificagbes urbanisticas dos empreendimentos destinados a aquisicao
e alienacdo com recursos advindos da integralizagao de cotas no Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, e contratacao de operacées com recursos transferidos ao Fundo de
Desenvolvimento Social - FDS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

Art.2° Fica revogada a Portaria n? 146, de 26 de abril de 2016, publicada no DOU em 27 de
abril de 2016, Secao 1, paginas 44 e 45.

Art.3¢ Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao

BRUNO ARAUJO

ANEXO|
DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

1. FINALIDADE

1.1. As diretrizes de projeto, as especificacbes minimas da unidade habitacional e as
especificagdes urbanisticas dos empreendimentos instituidos por esta Portaria devem ser
observadas na elaboragao e aprovagao dos projetos destinados a aquisicao e alienacao com
recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
e contratacao de operagdes com recursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Social
- FDS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

2. DIRETRIZES GERAIS

2.1. Empreendimento é a area de intervencao no territorio, abrangendo as edificacoes ou
conjuntos de edificacées residenciais e nao residenciais construidos sob a forma de
unidades isoladas ou em condominios, bem como o conjunto de espagos livres e
equipamentos publicos e privados.

2.2. O empreendimento devera ser dotado de infraestrutura urbana basica: vias de acesso e
de circulagao pavimentadas, drenagem pluvial, calcadas, guias e sarjetas, rede de energia
elétrica e iluminacao publica, rede para abastecimento de agua potavel, solugdes para o
esgotamento sanitario e coleta de lixo.

2.3. O empreendimento devera estar inserido na area urbana ou em zonas de expansao.
2.3.1 Nao serdao admitidos empreendimentos situados em zona de expansao criada ha
menos de 2 (dois) anos da data da contratacao.



2.3.2.0 empreendimento localizado em zona de expansdo urbana devera estar contiguo a
malha urbana e dispor, no seu entorno, de areas destinadas para atividades comerciais
locais.

2.4. Deverao ser respeitados os seguintes limites maximos de numero de unidades
habitacionais:

2.4.1. Em municipios com populacao igual ou superior a 100 (cem) mil habitantes:

I - Unidades multifamiliares (apartamentos) ou casas sobrepostas: Maximo de 500 UH por
empreendimento limitado por vias publicas em todo o perimetro; permitido agrupamento de
no maximo 4 empreendimentos, separados por vias publicas.

Il - Unidades unifamiliares (casas) em loteamento: Maximo de 500 UH por empreendimento
limitado por vias publicas em todo o perimetro; permitido agrupamento de no maximo 4
empreendimentos, separados por vias publicas.;

2.4.2. Em municipios com populacao igual ou superior a 50 (cinquenta ) mil habitantes
e inferior a 100(cem) mil habitantes: Maximo de 300 UH multifamiliares e unifamiliares por
empreendimento isolado, limitado por vias publicas em todo o perimetro; permitido
agrupamento de no maximo 4 empreendimentos, separados por vias publicas.

2.4.3. Em municipios com populacao inferior a 50 (cinquenta) mil habitantes e superior
a 20 (vinte) mil: Maximo de 100 UH multifamiliares e unifamiliares por empreendimento,
limitado por vias publicas em todo o perimetro; permitido agrupamento de no maximo 4
empreendimentos, separados por vias publicas.

2.4.4. Em municipios com populacgao inferior a 20 (vinte) mil habitantes: Maximo de 50
UH unifamiliares por empreendimento isolado, limitado por vias publicas em todo o
perimetro; permitido agrupamento de no méaximo 4 empreendimentos.

2.5. Para efeito do disposto no subitem 2.4.1, o nimero maximo de UH considerando
agrupamentos de empreendimentos multi e unifamiliares fica limitado a 2.000 UH.

2.6. Nos casos descritos no subitem item 2.4.1., fica dispensada a exigéncia de vias publicas
em todo o perimetro das quadras para empreendimentos contratados até 31/12/2017 2018.
2.7. Para efeitos desta portaria, um agrupamento de empreendimentos sera considerado
contiguo a outro quando a menor distancia, em linha reta, do ponto do perimetro da sua
poligonal mais préoximo ao perimetro da poligonal do outro empreendimento for igual ou
inferior a 1.000 (um mil) metros.

2.8. Para analise da contiguidade de que trata o item anterior, deverao ser considerados
empreendimentos ja contratados ou implantados ha menos de 5(cinco) anos no ambito das
modalidades do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata esta Portaria.

2.9. Empreendimento ou empreendimentos contiguos deverao garantir areas para a
implantacao de equipamentos publicos necessarios para o atendimento da demanda gerada,
conforme identificado no Relatério Diagndstico de Demanda, sem prejuizo das exigéncias
municipais de destinacao de areas publicas.

2.10. O parcelamento de glebas para a implantacdo de empreendimentos de unidades
unifamiliares devera ser feito preferencialmente na forma de loteamento.

2.11. No caso de parcelamento de glebas para a implantacdo de empreendimentos de
unidades unifamiliares na forma de desmembramento, o numero maximo de UH por quadra
limitada por vias publicas em todo o perimetro sera de 150 UH.

2.12. O empreendimento a ser implantado em regime de condominio devera observar o
nimero méaximo de 300 (trezentas) unidades habitacionais por condominio.

2.13. O empreendimento deve prever que as familias com criangas em idade escolar, sejam
atendidas por escolas de educacao infanti e de ensino fundamental localizadas,
preferencialmente, no seu entorno ou ter garantido o transporte escolar adequado e provido
por ente publico local.

2.14. O projeto do empreendimento na fase de contratacdo devera estar acompanhado de
projetos aprovados e declaracdo de viabilidade operacional emitida pelas concessionarias
de saneamento e de energia elétrica.

2.15. Nos casos em que a viabilidade depender da construgao de sistemas de saneamento:
a) o projeto técnico devera atender as diretrizes da concessionaria, e



b) a concessionaria ou o poder concedente devera responsabilizar-se pela operacao do
sistema a ser implantado.

c) As redes de energia elétrica e iluminacdo publica, abastecimento de agua potavel e as
solugdes para o esgotamento sanitario, deverdo estar operantes até a data de entrega do
empreendimento ou da respectiva etapa.

2.16. Todas as unidades habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia, ou a familias
das quais fagam parte pessoas com deficiéncia, deverdao ser adaptadas de acordo com o
tipo de deficiéncia observando a especificagao técnica minima disponivel para consulta no
endereco eletronico do Ministério das Cidades (www.cidades.gov.br).

3. DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

3.1. Os projetos dos empreendimentos deverdo ser elaborados visando a promogao de
condicdes dignas de habitabilidade, acesso a servicos basicos de infraestrutura e
equipamentos sociais, bem como sua adequada insergao no territério do Municipio. Para
tanto deverdo ser observadas as seguintes diretrizes, agrupadas em Eixos Estruturadores
do Desenho Urbano:

3.1.1. Conectividade:

a) O projeto do empreendimento devera prever sua adequada inser¢ao e conectividade com
seu entorno fisico;

b) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria existente ou possibilitar a
integracdo com a malha futura, em conformidade com a diretriz viaria estabelecida pelo ente
publico local, quando existente;

c) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o
restante da cidade, considerando, além da demanda por circulagdao por ele gerada, as
diretrizes viarias estabelecidas pelo ente publico local para a area, quando existentes;

d) O projeto do empreendimento devera considerar o entorno, de forma a superar ou
compensar os impactos negativos provenientes das barreiras fisicas naturais ou construidas
entre o empreendimento e o restante da cidade;

e) O empreendimento ndo devera se constituir em barreira fisica a conexao com a cidade.

3.1.2. Mobilidade:

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizagao definida, de
acordo com seu porte e tipologia;

b) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a permitir a circulagao
de diversos modais de transporte e garantir o livre acesso de servigos publicos, em especial
ao transporte publico coletivo;

c) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e garantir a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme os termos da
NBR 9050;

d) O projeto do empreendimento deve prever a iluminacao publica, a arborizacao e o
mobiliario urbano adequados para os espagos publicos de circulacao.

3.1.3. Diversidade:

a) As areas institucionais do empreendimento e as areas destinadas aos usos comerciais e
de servigcos publicas ou privadas devem ser propostas de forma a induzir a criagaoc de
microcentralidades;

b) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir 0 acesso as
areas institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servicos;

¢) As areas institucionais do empreendimento devem ter dimensao e forma compativeis com
o porte dos equipamentos publicos comunitarios previstos em Instrumento de Compromisso,
RDD e Matriz de Responsabilidades;



d) As areas destinadas aos usos comerciais e de servigos devem ter dimenséo e distribuicao
compativeis com o porte do empreendimento e com a diversidade de atividades que este
porte e o de seu entorno poderdo demandar;

e) E desejavel que o projeto do empreendimento preveja diferentes tipos de implantacao e
tipologias de edificagcdo (casas térreas, sobrados, casas sobrepostas e edificios de
apartamentos).

3.1.4. Infraestrutura e sustentabilidade:

a) O projeto do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio fisico e
do seu entorno, de forma a minimizar a necessidade de cortes e aterros, e prevenir casos de
escorregamentos e erosao do solo e evitar a eliminagao dos elementos arboreos existentes;
b) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do
sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de
agua e reduzir os riscos de inundagao

c) O projeto do empreendimento deve adotar estratégias para proporcionar melhores
condicées de conforto ambiental térmico, de acordo com as condigbes climaticas e
caracteristicas fisicas e geogréaficas a zona bioclimatica do sitio fisico selecionado e seu
entorno;

d) O projeto do empreendimento devera prever estratégias para a redugdo do consumo de
energia e propiciar, quando possivel, a utilizacdo de fontes renovaveis de energia (solar,
edlica, fotovoltaica, etc.);

e) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo das aguas (potaveis e pluviais)
contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizagao mais sustentavel desse
insumo;

f) O projeto do empreendimento deverd favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e
resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantagéo de
sistemas locais de tratamento;

g) O projeto do empreendimento devera favorecer a gestao de residuos solidos criando as
condicoes necessarias para sua coleta e armazenamento;

h) O projeto do empreendimento devera contemplar a adequacao do projeto urbanistico ao
sitio fisico, considerando elementos como vegetacado existente, cursos d agua e topografia e
edificacoes existentes.

3.1.5. Sistema de Espacos Livres:

a) O projeto do empreendimento deve prever a criagao de um sistema de espacos livres com
distribuicao, localizacao e porte adequados dos espagos livres urbanos;

b) O projeto do empreendimento deve criar espagos livres urbanos de permanéncia que
oferecam condigées de sua utilizagcdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da
introdugdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes
locais; )

c¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacao Permanente (APP), o
projeto do empreendimento deve associa-las a parques de forma a propiciar o seu uso
coletivo, respeitando os limites da legislacao vigente;

d) O projeto do empreendimento deve prever iluminagao, arborizacdo e mobiliario urbano
adequado para os espacos livres urbanos de permanéncia.

4. FORMA DE APRESENTACAO DOS PROJETOS PARA ENQUADRAMENTO

4.1. O projeto deve ser acompanhado no minimo, dos seguintes elementos:

a) concepcgao urbanistica, subsidiada por:

a.1) Mapa do municipio ou da regiao do municipio, com indicacao de escala grafica e norte,
apresentando: localizacdo do empreendimento; malha urbana; sistema viario principal;
principais centralidades de comércios e servigos; e polos geradores de emprego;

a.2) Mapa de localizacdo do empreendimento e do entorno imediato, com indicagdo de
escala gréafica e norte, apresentando: vias de acesso ao empreendimento; comércios e
servicos relevantes; equipamentos de saude e educagao existentes; outros



empreendimentos contratados, ou em contratacdo, no ambito do PMCMV; e tracado das
rotas de pedestre, do centro geométrico do empreendimento, aos equipamentos de
educacao e saude e as paradas de transporte publico, com as distancias percorridas; mapa
do entorno do empreendimento;

a.3) Implantacao do empreendimento, com indicacdao da escala grafica, norte e curvas de
nivel, apresentando: hierarquia viaria, indicando largura das vias e calcadas; distribuicao e
dimensionamento das areas institucionais, comerciais e espacos livres previstos;

b) Relatério de Diagnostico da Demanda por Equipamentos e Servigos Publicos e Urbanos
(RDD), bem como proposta para atendimento da demanda gerada pelo empreendimento.

c) Tipologia(s) a ser(em) adotada(s) com descricao de area e especificagao.

5. REQUISITOS PARA CONTRATACAO

5.1. Para apresentacao dos projetos devera ser observada a Norma Brasileira de
representacao de projetos - NBR 6492 — devendo ser complementado por levantamento
planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de
Mercator|), datum horizontal Sistema Integrado de Referéncias Geograficas da América do
Sul (SIRGAS 2000).

5.2. Além dos requisitos constantes das regulamentagoes especificas e dos normativos das
Instituicoes Financeiras, para a contratacao de empreendimentos do Programa Minha Casa
Minha Vida, o ente publico local deve apresentar:

5.2.1. Projetos de arquitetura, incluindo urbanistico, de acessibilidade e de paisagismo
aprovados;

5.2.2. Licenciamentos requeridos pelas instancias locais;

5.2.3. Projetos de infraestrutura aprovados pelo érgao que detiver a concessao dos servicos
e que se responsabilizara por sua manutencao;

5.2.4. Instrumento de Compromisso firmado pelo Chefe do Poder Executivo local
comprometendo-se pela execugdo das agbes necessarias ao atendimento da demanda
gerada pelo empreendimento.

5.3. O Instrumento de Compromisso devera ser acompanhado de:

a) Relatério de Diagnostico da Demanda por Equipamentos e Servigos Publicos e Urbanos
(RDD): documento composto por avaliacado da demanda habitacional; mapa do entorno do
empreendimento; avaliacao da demanda a ser gerada pelo empreendimento por educacao,
saude, assisténcia, transporte, comércio e infraestrutura;

b) Matriz de Responsabilidades: documento contendo descricao das medidas necessarias
para suprir as demandas apontadas no RDD, que forem de responsabilidade ou
contrapartida de Ente Publico, acompanhado de cronograma de sua implementacao,
responsaveis e meios para o seu atendimento.

5.3.1. Os entes publicos locais deverao elaborar o RDD, com os seguintes objetivos:

a) Avaliar a demanda gerada pelo empreendimento por comércio e servicos, equipamentos
publicos comunitarios e servicos publicos, bem como embasar a tomada de decisdo do ente
publico local para a efetivacao desses direitos aos moradores;

b) Promover a articulagao entre as areas de planejamento, assisténcia social, salde,
educagao, seguranca e transporte visando facilitar as acbes a serem implementadas
conjuntamente durante a construgao das unidades habitacionais e na fase de pés-ocupacao;
c) Servir de instrumento para que os entes federativos planejem e orientem o atendimento
da demanda gerada pelo empreendimento a partir da ciéncia dos compromissos a serem
assumidos pelo poder publico.

5.32. O RDD serda elaborado pelo Grupo de Andlise e Acompanhamento de
Empreendimentos (GAAE), composto por representantes das éareas de habitacao,
assisténcia social, educagao, saude, planejamento e transportes, responsavel pela emissao
do Relatério de Diagnostico da Demanda por Equipamentos e Servigcos Publicos e Urbanos.
5.3.2.1. Os membros do GAAE serao responsaveis pelas informacgdes fornecidas a respeito
das suas respectivas politicas setoriais, pela articulacdo com outras esferas do governo com
vistas ao atendimento da demanda do empreendimento e pelo acompanhamento das agoes



necessarias para a concretizagdo dos compromissos assumidos. Dentre os membros do
GAAE devera ser indicado o Interlocutor PMCMV, sendo preferencialmente o seu
coordenador.

5.3.3. O RDD devera conter, no minimo:

a) Estrutura institucional do ente publico: apresentacao da estrutura do governo municipal,
estadual ou distrital para tratar dos empreendimentos do PMCMV, informando os
componentes do GAAE (Grupo de Analise e Acompanhamento do Empreendimento) e
indicando o respectivo interlocutor;

b) Caracterizacdo da demanda: apresentacado de informagdes a respeito do empreendimento
proposto e os contiguos a este, bem como da estimativa populacional do conjunto de
empreendimentos por faixa etaria, a qual ira embasar a analise de atendimento da demanda
do empreendimento;

c) Caracterizacdo do entorno e proposicdes: apresentagdo do diagnostico e das agbes
necessarias para adequar a estrutura disponivel na regido ao incremento populacional
gerado pelo empreendimento com relagdo a: uso e ocupagdo; interferéncias fisicas; conexao
e mobilidade urbanas; infraestrutura urbana e equipamentos publicos comunitarios.

d) Caracterizacdo dos empreendimentos do PMCMV destinados a familias com renda
mensal inferior a R$ 1.800,00 ja executados no Municipio e qual a situacdo atual dos
mesmos No que tange a:

d.1) conservacao das unidades habitacionais e das areas comuns dos empreendimento;

d.2) existéncia ou nao de unidades desocupadas;

d.3) atendimento pleno ou ndo dos servigos essenciais;

d.4) surgimento de comercio e prestacdo de servico privados no entorno do
empreendimento;

d.5) demanda(s) apresentada pelos moradores junto a Prefeitura ou outros 6rgéaos publicos;
d.6) andamento da execugao do Trabalho Social.

6. DISPOSICOES FINAIS

6.1 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades a Secretaria Nacional de
Habitacao autorizar a ndo aplicacéo, de disposicdes desta Portaria, a partir de solicitagao da
Instituicdo Financeira do Gestor Operacional do MCMV, ap6s analise técnica, motivada e
conclusiva, do Gestor Operacional do MCMV a partir de manifestacdo conclusiva técnica e
juridica da Instituicao Financeira.

~ ANEXOl
ESPECIFICACOES MINIMAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

EDIFICACOES

. Unidade habitacional com sala / 1 dormitério para
Projeto casal e 1 dormitério para duas pessoas / cozinha /
area de servigo / banheiro.

DIMENSOES DOS COMODOS (Estas especificacdes
nao estabelecem area minima de cémodos, deixando
aos projetistas a competéncia de formatar os
ambientes da habitacao segundo o mobiliario
previsto, evitando conflitos com legislacdes estaduais
ou municipais que versam sobre dimensoes minimas
dos ambientes, sendo porém obrigatorio o
atendimento a NBR 15.575, no que couber)

o Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90
Dormitério casal m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-




roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagao minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

Dormitério duas pessoas

Quantidade minima de moveis: 2 camas (0,80 m x
1,90 m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1
guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulacdo minima
entre as camas de 0,80 m. Demais circulacoes
minimo de 0,50 m.

Cozinha

Largura minima da cozinha: 1,80 m. Quantidade
minima: pia (1,20 m x 0,50 m); fogao (0,55 m x 0,60
m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsado para
armario sob a pia e gabinete.

Sala de estar/refeicoes

Largura minima sala de estar/refeicoes: 2,40 m.
Quantidade minima de moéveis: sofas com numero de
assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4
pessoas; e Estante/Armario TV.

Banheiro

Largura minima do banheiro: 1,50 m. Quantidade
minima: 1 lavatério sem coluna, 1 vaso sanitario com
caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para
chuveiro - (0,90 m x 0,95 m) com previsao para
instalacao de barras de apoio e de banco articulado,
desnivel max. 15 mm; Assegurar a area para
transferéncia ao vaso sanitario e ao box.

Area de Servico

Quantidade minima: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1
magquina (0,60 m x 0,65 m). Garantia de acesso
frontal para tanque e maquina de lavar.

Em Todos os Coémodos

Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no
minimo 1,20 m. Nos banheiros, deve ser possivel
inscrever modulo de manobra sem deslocamento que
permita rotacdo de 360° (D= 1,50m). Nos demais
comodos, deve ser possivel inscrever modulo de
manobra sem deslocamento que permita rotacao de
180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme
definido pela NBR 9050.

Ampliagao - casas

A unidade habitacional devera ser projetada de forma
a possibilitar a sua futura ampliacdo sem prejuizo das
condicbes de iluminagao e ventilagao natural dos
comodos pré existentes.

CARACTERISTICAS GERAIS

Area Util (area interna
sem contar areas de
paredes)

Casas

A area minima de casa deve ser a resultante das
dimensoes minimas atendendo o mobiliario minimo
definido nestas especificagbes minimas,
considerando-se dois dormitorios, sala de
estar/refeicoes, cozinha, banheiro e circulagao, nao
podendo ser inferior a 36,00 m?, se area de servico
externa, ou 38,00 m?, se a area de servicos for
interna.

Apartamentos / Casas
Sobrepostas

A area minima de apartamento deve ser a resultante
das dimensbes minimas atendendo o mobiliario
minimo definido no item 1 destas especificacdes
minimas, considerando-se dois dormitorios, sala de
estar/refeicoes, cozinha, banheiro, area de servico e
circulacao, nao podendo ser inferior a 39,00 m2.

Pé direito minimo

Conforme NBR 15.575. Pé direito minimo de 2,50 m,
admitindo-se 2,30 m no banheiro. Adotar pé-direito
maior quando o Codigo de Obras ou leis municipais
assim estabelecerem.




Casas térreas

Cobertura

Conforme NBR 15.575.

Sobre laje, em telha com estrutura de madeira ou
metélica. No caso de opgao por beiral, este devera ter
no minimo 0,60m e calcada com largura que
ultrapasse a largura do beiral em pelo menos 0,10 m.,
com previsdo de solugcdo que evite carreamento do
solo pelas aguas pluviais.

Vedado o uso de estrutura metalica quando o
empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse
material. No caso de area de servico externa, a
cobertura devera ser em toda a area, nas mesmas
especificagdes da UH, facultado o uso de laje.

Em caso de emprego de telhas ceramicas

esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, utilizar
telhas de cor clara.

Apartamentos/ Casas
Sobrepostas

Conforme NBR 15.575.

Sobre laje, em telha com estrutura de madeira ou
metalica. No caso de opgdo por beiral, este devera ter
no minimo 0,60m e calcada com largura que
ultrapasse a largura do beiral em pelo menos 0,10 m.,
com previsdo de solugdo que evite carreamento do
solo pelas aguas pluviais.

Vedado o uso de estrutura metalica quando o
empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse
material.

Em caso de emprego de telhas ceramicas
esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, utilizar
telhas de cor clara.

Paredes

Parede em bloco ceramico ou de concreto com
espessura minima de 14 cm, desconsiderando os
revestimentos, ou solucdo equivalente que comprove
desempenho minimo, conforme NBR 15.575.

Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 a
8 pintura das paredes externas predominantemente
em cores claras (absortancia solar abaixo de 0,4) ou
acabamentos externos predominantemente com
absortancia solar abaixo de 0,4. Cores escuras
admitidas em detalhes

Parede de geminacao

Espessura minima de 14 cm, desconsiderando os
revestimentos, ou solugao equivalente que comprove
desempenho minimo, conforme NBR 15.575.

Revestimento interno e areas comuns (exceto areas
molhadas)

Em gesso ou chapisco e massa Unica ou em embogo
e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano,
adequados para o acabamento final em pintura,
admitindo-se solugao equivalente que comprove
desempenho minimo, conforme NBR 15.575.

Revestimento externo

Em concreto regularizado e plano, ou chapisco e
massa Unica ou emboco e reboco, adequados para o
acabamento final em pintura, admitindo-se solucao
equivalente que comprove desempenho minimo,
conforme NBR 15.575.

Revestimento areas molhadas

Azulejo com altura minima de 1,50m em todas as
paredes da cozinha, area de servigo interna a
edificagéo e banheiro e em toda a altura da parede na
area do box. Nas areas de servico externas a
edificacédo, o azulejo devera cobrir no minimo a
largura correspondente ao tanque e a maquina de




lavar roupas (largura minima de 1,20m).

Portas e ferragens

Portas de acesso e internas em madeira. Em regides
litoraneas ou meio agressivo, admite-se no acesso a
unidade porta de ago ou de aluminio, desde que nao
possuam vidros em altura inferior a 1,10 m em
relacao ao piso acabado e que sejam consideradas
“conformes"” pela certificacdo no PSQ/PBQP-H.
Batente em aco ou madeira desde que possibilite a
inversao do sentido de abertura das portas. Vao livre
entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as
portas. Previsdo de area de aproximacao para
abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30
m externo). Maganetas de alavanca devem estar
entre 0,90 m a 1,10 m do piso. Em tipologia de casa
prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01
(uma) na sala para acesso principal e outra para
acesso de servico na cozinha/area de servigo.

Janelas

Previstas em todos os vaos externos deverao ser
completas e com vidros, sem folhas fixas e que
atenda aos critérios minimos de ventilacdo e
iluminacdo previstos na NBR 15.575 e legislagao
municipal. vedada a utilizacdo de aco em regides
litoraneas.

Em regides litoraneas ou meio agressivo, admitem-se
janelas em aco ou aluminio, desde que consideradas
"conformes" pela certificagao no PSQ/PBQP-H.

E obrigatério o uso de vergas e contravergas com
transpasse minimo de 0,30m, além de peitoril com
pingadeira e transpasse de 2cm para cada lado do
vao, ou solugao equivalente que evite manchas de
escorrimento de &gua abaixo do vao das janelas. E
vedado o uso de cobogdés em substituicdo as
esquadrias. Em todas as zonas bioclimaticas as
esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de
mecanismo que permita o escurecimento do ambiente
com garantia de ventilagao natural. Este mecanismo
deve possibilitar a abertura da janela para a entrada
de luz natural quando desejado. Em unidades
localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as
aberturas da sala deverao prever recurso de
sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral,
anteparo ou equivalente).

Pisos

Obrigatério piso e rodapé em toda a unidade,
incluindo o hall e as areas de circulagao interna. O
revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4,
com indice de absorgdo inferior a 10% e desnivel
maximo de 15mm. Para areas molhaveis e rota de
fuga, o coeficiente de atrito dindmico deve ser
superior a 0,4. Admite-se solucao diversa desde que
comprove desempenho minimo, conforme NBR
15.575.

PINTURAS - obedecer a NBR 15.575

Paredes Internas (exceto areas molhadas)

Tinta PVA.

Paredes areas molhadas

Tinta acrilica.

Paredes externas

Tinta acrilica ou textura impermeavel. Em unidades
situadas nas Zonas Bioclimaticas 3 a 8, prever pintura
de paredes externas predominantemente em cores
claras (absortancia solar abaixo de 0,4).

Tetos

Tinta PVA.

Esquadrias

Em esquadrias de ago, esmalte sobre fundo




preparador. Em esquadrias de madeira, esmalte ou
verniz.

LOUCAS E METAIS

o Louca sem coluna, com dimensdao minima de
Lavatorio 30x40cm, sifao, e torneira metdlica cromada com
acionamento por alavanca ou cruzeta. Acabamento
de registro de alavanca ou cruzeta.

. o Bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada com
Bacia Sanitaria sistema de duplo acionamento, ndo sendo admitida
caixa plastica externa.

Capacidade minima de 20 litros, de concreto pre-
moldado, PVC, louca, inox, granilite ou marmore
Tanque sintético com torneira metélica cromada com
acionamento por alavanca ou cruzeta com arejador.
Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito,
. . marmore, inox, granilite ou marmore sintético, torneira
Pia cozinha metélica cromada. Torneira e acabamento de registro
de alavanca ou cruzeta.

INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS

Deverao atender a NBR NM 60.669/2004 e NBR
Pontos de tomadas elétricas 5410/2004 com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha, 2
na area de servico, 2 em cada dormitorio, 1 tomada
no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro.

Plafon simples com soquete para todos os pontos de
Pontos de iluminagao nas areas comuns luz. Instalar luminaria completa e com lampada
fluorescentes com Selo Procel ou ENCE nivel A no
PBE para as areas de uso comum.

Instalacao de sistema automatico de acionamento
das lampadas - minuteria ou sensor de presenga- em
ambientes de permanéncia temporaria.

. 1 ponto de telefone, 1 de campainha (completa e
Pontos diversos instalada), 1 ponto de antena (tubulagéao seca) e

1 ponto de interfone (completo e instalado) quando
em edificacao com mais de dois pavimentos.

Instalar sistema de porteiro eletrénico para
Interfone edificac6es com mais de dois pavimentos.

o o Prever circuitos independentes para iluminacao,
Circuitos elétricos tomadas de uso geral, tomadas de uso especifico
para cozinha e para o chuveiro, dimensionados para
a poténcia usual do mercado local. Prever DR e ao
menos 02 (dois) posicoes de disjuntor vagas no
Quadro de Distribuicao.

Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado,
Geral interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00 m
do piso acabado.

DIVERSOS

Vagas de estacionamento conforme definido na
Vagas legislagdo municipal.

y . Em concreto com largura minima de 0,50 m. Nas
Protecao da alvenaria externa - casa areas de servico externas, devera ser prevista
calcada com largura minima de 1,20 m e
comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e
maquina de lavar




Maquina de Lavar

Prever solugao para instalacdo de maquina de lavar
roupas, com ponto elétrico, hidraulica e saida de
esgoto exclusivos.

Elevador

Para edificacdo acima de dois pavimentos, deve ser
previsto e indicado na planta o espaco destinado ao
elevador e informado no manual do proprietario. O
espaco deve permitir a execucdo e instalacao futura
do elevador. Nao é necessaria nenhuma obra fisica
para este fim. No caso, do espaco previsto para futura
instalacdo do elevador, estar no interior da edificacao,
a estrutura devera ser projetada e executada para
suportar as cargas de instalacdo e operagcao do
equipamento.

TECNOLOGIAS INOVADORAS

Sistemas Inovadores

Serao aceitas tecnologias inovadoras de constru¢ao
homologadas pelo SINAT

Placas informativas para Sistemas Inovadores

Deverao ser instaladas placas informativas nas
edificagoes de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas
inovadores.

DISPOSITIVOS ECONO

MIZADORES DE AGUA

Valvula de descarga

Valvula de descarga com duplo acionamento

Torneiras

Instalacdo de torneiras com arejador incorporado,
com limitagao de vazao; ou Instalacao de torneiras
com arejador incorporado sem limitacao de vazao e
instalacao de restritor de vazao, na saida da
tubulacao (onde houver flexivel, antes dele).
Restringir a vazao em 4 I/min para torneiras de
lavatdrio e em 6 I/min para torneiras de pia de cozinha
e tanque.

Projeto hidraulico

Pressao estatica maxima no sistema = 30 mca;
Limitacao de vazdes no dimensionamento sistema:
- ducha: 12 I/min

- torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 I/min

- torneiras de lavatério: 4 I/min

- alimentacgao de bacia de descarga: 9 I/min

Onde houver chuveiro elétrico nao ha necessidade de
instalacao de dispositivos economizadores.

CONFORTO TERMICO E EFICIENCIA ENERGETICA

Ventilagdo Cruzada

Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e
8 garantia de ventilagdo cruzada em unidades
unifamiliares - escoamento de ar entre pelo menos
duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.
Recomendada em unidades multifamiliares.

Ventilagao Noturna

Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e
8 garantia de ventilagdo noturna com seguranca em
ambientes de longa permanéncia - dormitérios e sala
- de unidades uni e multifamiliares.

ACESSIBILIDADE E ADAPTACAO

Unidades adaptadas

Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por
pessoas com deficiéncia, de acordo com a demanda,
com kits de adaptacao, especificados com alguns dos
itens seguintes:

a) Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme
ABNT NBR 9050;

b) Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme




ABNT NBR 9050;

c) Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme
ABNT NBR 9050;

d) Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR
9050;

e) Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com
acionamento por alavanca ou por sensor;

f) Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura
livre inferior de 73 cm;

g) Plataforma elevatdria de percurso fechado;

h) Chuveiro com barra deslizante para ajuste de
altura;

i) Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm
do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);

i) Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

k) Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

Iy Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

m) Quadro de distribuicao de energia instalado a 80
cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

n) Interruptores, campainha e interfone (quando na
parede), instalados 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

o) Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os
cémodos, instalada junto ao sistema de iluminacao do
ambiente e acionada em conjunto com a campainha e
com o interfone;

p) Interfone;

q) Fita contrastante para sinalizacdo de degraus ou
escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;

r) Contraste visual entre piso e paredes e entre
paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;

s) Contraste visual para tomadas, interruptores,
quadros de distribuicido de energia, campainha e
interfone;

t) Adesivos em braile junto a interruptores indicando
sua posicao (ligado/desligado) e no quadro de
distribuicao indicando os circuitos relacionados a
cada disjuntor;

u) Fixador de portas para manté-las abertas quando
necessario;




) ANEXO Ill
ESPECIFICACOES URBANISTICAS DOS EMPREENDIMENTOS

EMPREENDIMENTOS

CONECTIVIDADE

Tamanho da quadra

Conforme legislagao municipal de parcelamento e uso
do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica,
adotar o comprimento maximo de 200 m.

Conforme legislagcao municipal de parcelamento e uso
do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica,
adotar a area maxima de 25.000 m=2.

Porte do Condominio

Maximo de 300 UH para edificacao ou conjunto de
edificagoes multifamiliares.

Insercao urbana para novos parcelamentos na forma
de loteamento

O acesso ao empreendimento nao podera ser feito
diretamente por estradas ou vias expressas. A via de
acesso ao empreendimento devera: a) ser
pavimentada, dotada de iluminagao publica e permitir
acesso a transporte publico; e b) permitir a circulacao
confortavel e segura de bicicletas por intermédio da
criacao de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade
de previsao destes elementos, pela adogdo de
sinalizagao vertical ou horizontal adequada.

MOBILIDADE/ACESSIBILIDADE

Dimensionamento do sistema viario para novos
parcelamentos na forma de loteamento

As dimensdes minimas das vias devem obedecer a
legislacao municipal de parcelamento e uso do solo.
Em caso de inexisténcia de lei especifica, deverao ser
adotadas as seguintes dimensdes minimas de leito
carrocavel:

Vias locais: 7,00 m
Vias coletoras: 12,00 m

Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no
minimo 1,50 m.

Calgadas, conforme NBR 9050/2004:
Dimensoes minimas de faixa livre

Calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres
devem incorporar faixa livre com largura minima
recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel
de 1,20 m e altura livre minima de 2,10 m.

Interferéncias na faixa livre

As faixas livres devem ser completamente
desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacao, mobiliario urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de
equipamentos, e outros), orlas de arvores e
jardineiras, bem como qualquer outro tipo de
interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da
faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para
acesso de veiculos devera ser tratado com previsdo
de rampas. Eventuais obstaculos aéreos, tais como
marquises, faixas e placas de identificagdo, toldos,
luminosos, vegetacdo e outros, devem se localizar a
uma altura superior a 2,10 m.

Devera ser prevista nos projetos a implantacdo de
ciclovias ou ciclofaixas segundo diretrizes da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana, sempre que a
topografia permitir e for possivel conformar com o
sistema viario local.




Hierarquia viaria para novos parcelamentos na forma
de loteamento

Areas institucionais, comerciais ou de servico, quando
existentes, deverdo ser localizadas preferencialmente
em via coletora ou arterial.

Acessibilidade

Devera ser garantida a rota acessivel em todas as
areas privadas de uso comum no empreendimento,
nos termos da NBR 9050

Mobilidade

Em  municipios com
Oferta de transporte | Sistema de transporte
publico: publico coletivo devera

existir ou ser previsto
pelo menos um itinerario
de transporte publico
coletivo.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREAS INSTITUCIONAIS

Equipamentos Publicos Comunitarios

Quando houver a necessidade de construcao de
novos equipamentos publicos, estes deverdo estar
expressos no Instrumento de Compromisso, RDD e
Matriz de Responsabilidades e com as especificacdes
e valores definidos pela respectiva politica setorial em
sua instancia federal, estadual ou municipal,
conforme o caso.

Areas institucionais

As areas institucionais deverao possuir dimensdes
compativeis com a instalagao de equipamentos a elas
destinados, conforme definido pela respectiva politica
setorial em sua instancia federal, estadual ou
municipal, conforme o caso.

Areas institucionais devem estar associadas a pracas,
areas verdes, areas de uso comercial ou outras de
uso comum, de modo a criar centralidades, isto &,
associar usos diferentes num mesmo espaco,
evitando-se sua implantagdo em areas residuais que
comprometam sua fungdo em virtude de ma
localizacgao.

A implantacao das areas institucionais pode ocorrer
em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que as
situacbes que configurem polo gerador de trafego ou
condicdes de acesso restritivas atendam a legislacao
federal e poder publico local para o tema.

AREAS COMERCIAIS

Areas comerciais

As &reas comerciais deverao possuir dimensées
compativeis com a demanda criada pelo
empreendimento e estar em consonancia com a
politica municipal de uso e ocupagao do solo.

SISTEMA DE ESPACOS LIVRES

Tratamento paisagistico

Elaboracao e execugao de projeto contendo:

Porte da vegetacao;

Especificagao de vegetacao prioritariamente nativa;
lluminacgéao;

Mobiliario urbano (poste, parada de o6nibus com
recuo, coberta e com banco);

Area de recreacdo (quadra, praga com playground,
equip. ginastica);

Tratamento de pisos com percursos definidos e
integrados ao passeio publico;

Espacos sombreados.




Para novos parcelamentos na forma de loteamento:

Os empreendimentos deverao ter arborizagao com
DAP minimo de 3 cm, na seguinte proporgao: 1
arvore para cada 2 unidades habitacionais, em casos
de unidades unifamiliares; e 1 arvore a cada 5
unidades habitacionais, em caso de edificacoes
multifamiliares.

Podem ser contabilizadas arvores existentes ou
plantadas.

As arvores deverao ser plantadas, preferencialmente,
ao longo das vias para sombreamento de calgadas ou
para sombreamento de areas de recreacao e lazer.

Todas as vias deverdo apresentar arborizagao, em
pelo menos um dos lados, em espagamento maximo
de 15m e DAP minimo de 3cm.

Em empreendimentos produzidos a partir de novos
loteamentos, preferencialmente, 50% da area
destinada aos espagos livres devem conformar uma
Unica area e devem ter declividade compativel com a
atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

O empreendimento devera conter equipamentos de
uso comum, a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacao
e infraestrutura, que devera ser destinado a
equipamentos esportivos e de lazer conforme
indicacao do ente publico local, preferencialmente em
area publica.

No caso de empreendimento sob a forma de
condominio, o valor estabelecido no item anterior,
obrigatoriamente, devera custear os seguintes
equipamentos, internos aos condominios:

a) espaco coberto para uso comunitario e sala do
sindico com local para armazenamento de
documentos;

b) espaco descoberto para lazer e recreacao infantil.

INFRAESTRUTURA E

SUSTENTABILIDADE

Adequagao ao Sitio

Terraplenagem

Inclinacao maxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) /
aterro: 1,0:1,5 (v:h).

Distancia minima de 1,50 m entre as edificacoes e os
pés/cristas de taludes com até 1,50 m de altura e
distancia minima de 3,0m para as demais situagdes,
ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior.

Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes
superiores a 4,50 m prever berma com largura
minima de 1,0m e posicionamento a altura maxima de
1,50m, com solucao de drenagem. E obrigatéria a
construcao de muros em situagdes que a divisa entre
os lotes se da em desnivel.

Nos casos em que nao seja possivel atender as
inclinagbes maximas e que esteja constatada a
situacao de risco, é necesséria a execucao de obra
de estabilizacao do talude.

Os taludes deverdo possuir sistema de drenagem que
deve compreender o lancamento final em valas,
corregos ou galerias.

O talude devera possuir cobertura vegetal, exceto
espécies como mamao, fruta-pdo, jambo, coco,




banana, jaca e arvores de grande porte.

Analise de riscos de
deslizamentos

A andlise de risco de deslizamentos, quando
necessaria, deve considerar cartas de risco,
suscetibilidade ou geotécnicas existentes e as
recomendacdes nelas contidas.

Na auséncia dos estudos ou mapeamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a analise de risco
(identificacdo do processo geodinamico e nivel de
risco).

Drenagem

Devera ser apresentado projeto de drenagem com
memorial de célculo e ART emitida por responsavel
técnico, considerando os parametros do Manual de
Drenagem Urbana da SNSA.

Em municipios com mais de 50 mil habitantes, a
solucdo de drenagem devera obrigatoriamente ser
desenvolvida com micro drenagem, composta por
captacdo superficial e redes, mesmo que o0
licenciamento municipal exija apenas o escoamento
superficial.

Os empreendimentos deverdo manter a vazao de pré-
desenvolvimento, por meio de solugdes de drenagem
pluvial que contemplem infiltragdo, retengao e/ou
detengdo, atendendo os parametros do Manual de
Drenagem Urbana Sustentavel e Manejo de Aguas
Pluviais da SNSA.

Abastecimento de Agua

Para unidades unifamiliares, reservatorio superior
com volume minimo de 500 litros ou maior que 40%
do consumo diario.

Esgotamento sanitario

A solucdo de esgotamento sanitario devera ser em
rede interligada a estagao de tratamento de esgoto.
Admitir-se-a outro tipo de solucdo de esgotamento
sanitario, desde que aprovada pela concessionaria ou
pelo municipio; para empreendimento, ou conjunto de
empreendimentos contiguos, com menos de 500
(quinhentas) unidades habitacionais.

15m de estacao
elevatodria de esgoto;
250m de wunidade de
tratamento aberto;

10m de unidade de

O empreendimento deve

; 7"~ | tratamento  fechado -
estar distante no minimo:

empreendimento com
menos de 100 UH;

20m de unidade de
tratamento fechado -
empreendimentos entre
100 e 500 UH;

50m de unidade de
tratamento  fechado -
demais quantidades.

Coleta de Residuos Solidos

Armazenamento
temporario: com coberta,
em dimensoes
suficientes para abrigar
todos o0s contéineres,
com piso impermeavel e
com acesso em nivel
para os veiculos de
coleta da prefeitura.




Area especifica e comum
aos moradores para o
armazenamento

temporario dos residuos
solidos, residuos secos;

Residuos Secos,
destinados a coleta
seletiva municipal:
Contéiner dimensionado
para atender até 350
habitantes por metro
cubico; confeccionado
em material metélico ou
em Polietileno de Alta
Densidade - PEAD com

rejeitos, e | rodizios e tampa
armazenamento articulada; pintura nas
temporario,  conforme | cores  verde,  azul,

especificagdes a seguir: vermelha ou amarela:
com o texto escrito nas

laterais e tampa
"RECICLAVEIS".

Rejeito, destinados ao
aterro sanitario:

Contéiner dimensionado
para atender até 350
habitantes por metro
cubico; confeccionado
em material metédlico ou
em Polietileno de Alta
Densidade — PEAD com
rodizios e tampa
articulada; pintura nas
cores cinza, marrom ou
preta; com o texto escrito
nas laterais e tampa
"REJEITOS".

Afastamento entre as edificacbes

Distancia minima entre edificagbes: Edificactes até 3
pavimentos, maior ou igual a 4,50 m. Edificagbes de 4
a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m. Edificacées
acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m, ou o
que estiver disposto na legislagao municipal,
respeitado o que for maior.

Fechamento

O fechamento do conjunto, quando existente, devera
possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.

Medicao individualizada

Instalacao de sistema para individualizacdo do
consumo de agua e gas em conformidade com os
padroes da concessionaria local e geracao de conta
individualizada. Nos locais onde ndo houver padrées
especificos da concessionaria, instalacdo de sistema
para individualizacdo de agua com locagdo de
hidrémetro homologado pelo INMETRO, em area
comum.

lluminacao de areas condominiais internas

Lampadas fluorescentes com Selo Procel ou ENCE
nivel A no PBE.

Sistema automatico de acionamento das lampadas -
minuteria ou sensor de presenca - em ambientes de
permanéncia temporaria.

lluminagao de areas condominiais externas

Programacao de controle por horario ou fotossensor.

Bomba de agua

Possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Sistema de Aquecimento Solar (SAS)

Nas regides Centro-Oeste, Sudeste e Sul, para a
tipologia casa, é obrigatéria a instalacdo de sistema
de aguecimento de energia solar (SAS), admitindo-se
a elevacao do valor maximo de aquisicdo das
unidades habitacionais em até R$ 3.000,00 (trés mil




reais), relativos ao custo de aquisigao, instalagao e
servicos de instalagdbes necessarios ao sistema
proposto.

Nas regides Norte e Nordeste, para a tipologia casa,
é optativa a instalagao de sistema de aquecimento de
energia solar (SAS), admitindo-se a elevagao do valor
maximo de aquisicdo das unidades habitacionais em
até R$ 3.000,00 (trés mil reais), relativos ao custo de
aquisicdo, instalacdo e servicos de instalagbes
necessarios ao sistema proposto.

Mediante andlise e aprovagao da instituicao
financeira, o SAS pode ser substituido por sistema
alternativo de aquecimento de agua ou geragao de
energia também para empreendimentos em
condominios multifamiliares horizontais ou verticais.

(revogada pela Portaria n® 643 de 13.11.17 a
partir de 01.01.18)

(**) Equipamentos publicos comunitarios: equipamentos de educacéo, saude e assisténcia social
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