PREFETITURA MUNICIPAL DE TELEMACO

Poder Executivo R,
| itaca =MeioAm

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Habita¢do ¢

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIANDO: Os imoveis avaliando, referem-se a cegsdo de terrenpo,
descrito na Matricula Geral n° 3867, destinados a
implantagio das Unidades de POLICIA CIENTIFICA:
Instituto de Criminalistica e Instituto Médico Legal. Todos
pertencentes a Industrias KLABIN S/A, no Barro Sao
Francisco de Assis, na cidade de Telémago Borba.

FINALIDADE DO PARECER: Esta avaliacdo servira para Desapropriagao e posterior
elaboracdo de um Decreto de Utilidade Publica. |

INTERESSADO: Secretaria de Estado da Seguranhca Publica e
Administracdo Penitencidria - SESP.

Telémaco Borba - 0UT/2018
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Em atendimento 3 solicitacdo da Secretaria Geral de Gabinete, transferingd

Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis Urbanos, Rurais e localizados em
urbana, nomeada pela Portaria ne 3.617, de 15 de fevereiro de 2017 - fls
avaliagdo dos imdveis conforme Planta de Situagdo em anexo.

1- INTERESSADO:

Secretaria de Estado da Seguranca Publica e Administracdo Penitenciaria - SE

2 - FINALIDADE DA AVALIACAO:

Avaliagdo do valor de imovel com o fi
através de Decreto Municipal.

3 - OBJETO:

O objeto desse parecer & uma drea

Matricula n° 3.867 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Teléma

4 - OBJETIVO:

Determinar o justo valor venal de mer
imobilidria local.

5 - PROPRIETARIO:
Industrias Klabin S/A

6 - REFERENCIAS NORMATIVAS:
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Para a elaboracdo desse parecer foram referenciados nas Normas que se seguerh.

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

NBR 14653-2 - Normas para Avaliacdo de Bens - 2
NBR 14653-3 - Normas para Avaliagdo de Bens - 3

° - Imdveis Rurais.

Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia
* IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Paulo/SP, de maneira restritiva quando cabiveis; e

® Diretrizes Basicas.

NBR 14653-1 - Normas para Avaliacdo de Bens - 1 - Procedimentos Geraig:
- Imdveis Urbanos; e
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7 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Recebemos da de Estado da Segurancga Publica e Administracdo Penitenciarial- SESP, informacdes
referentes aos imoveis, para fins de avaliacdo dos referidos bens, para servir de Utilidade Publica,
de acordo com o que sera celebrado com o Municipio de Telémaco Borba e $eus proprietarios.
Nao foram efetuados estudos de engenharia com relagdo a qualidade do solo, o qual foi
considerado como adequado &s condi¢bes do mercado imobilidrio local.
Na area do imdvel avaliando, contém “pés” de eucaliptos de pequeno parte que servird de
matéria prima para a fabricacdo de papel e celulose, conforme imagens em anexo. ‘

As dreas utilizadas nesta avaliagdo foram obtidas através de dados georrefere nciados forned;idos
pela Empresa, sendo ponderadas conforme normas de avaliacdo, e medig¢des fealizadas “in loco”
pelo Setor de Topografia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Habitacdo e Meio
Ambiente da Prefeitura Municipal de Telémaco Borba.
Utilizamos como referéncia no decorrer do trabalho, elementos anteriormente informaﬂos,
retiradas em “sites” de imobilidrias locais, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé.

TERRAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DAS INSTALACOES DA POLICIA CIENTFICA: Instituto de
Criminalistica e Instituto Médico Legal.

Ao analisar os documentos, ficou constatado que descreve a area e confrontantes conforme

segue.

Notagdo nossa ...
[...] Policia Cientifica/ IML Descri¢do das divisas e suas confrontacgdes.
A descricdo da Policia Cientifica/ IML inicia se no OPP a 191,98 m da Avenida
Marechal Floriano Peixoto, tendo como referéncia as coordenadas E=535895.296
N=7308507.387. Deste ponto segue com azimute 75°34'19"NE e distancia de
65,00 m até o ponto 01, nas coordenadas E=535958.247 ¢ N=7308523.583, de%se
ponto deflete a esquerda com azimute 14°25'41"SE e distancia de 80,00 m até o
ponto 02 nas coordenadas E=535978.181 e N=7308446.106;| deste deflete a
direita com azimute 75°34'19"SO e distancia de 65,00 m até|o ponto 03 nas
coordenadas E=535915.229 e N=7308429.910: deste deflete a direita com
azimute 14°25'41"NO edistancia de 80,00 m, deste segue até o OPP com azimute
de 15°49'03"SE e distancia del91,98 m, totalizando uma drea de|5.200,00 m2. [l...
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Imagem 00
FONTE: dos arquivos da Prefeitura Municipal
8 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO N
8.1 - Acesso \
O acesso aos imdveis avaliando, ¢é direto e realizado pela Rua de Acesso, facilmhente acessadf ’/;‘.j\
pela Av. Marechal Floriano Peixoto. [
i 4
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Imagem 01

4t )

' Imagem 02:
FONTE: Celular marca ZTE, modelo Blade L5, resolucdo das cdmeras frontal e traseira
respectivamente.

8.2 - Caracterizagao da Regido ’
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A regido onde estdo situados os imdveis avaliando, possuem relevo de plano a regular. Tomando-
se como base a diagonal do terreno (indicada na Imagem 00), onde o ponto mais alto do terreno
é dada pela “curva de nivel” em cuja a cota esté a 801,128m e a mais baixa encontra-se a cota
787,654m, em relacdo ao nivel do mar. Considerando que o comprimento total dessa diagonal é
de 103,08m (valores retirados do Levantamento Planialtimétrico elaborado pelo Setor de
Topografia da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Habitagdo e|Meio Ambiente).
Vamos obter uma declividade igual a:

I(%) = (801,128 — 787,654) 100 ¢ (%) = 13,07%
103,08

E dotada de toda infraestrutura urbana tais como: redes de dgua, luz, telefone, esgoto e sistama
viario com vias pavimentadas com asfalto, e esta servida de servigos publico, como posto§ de
saude e pequenos comércios.
A area do imével avaliando, é de relevo com topografia medianamente em aclive e declive. A
vegetacdo é de porte grande (eucalipto), como pode ser observado nas imagens abaixo.

Imagem O
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Imagem 04

Imagem 05

FONTE: Celular marca ZTE, modelo Blade L5, resolucdo das cdmeras frontal e traseira
respectivamente.

de SMPx| e 8MPx|
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A drea do imdvel avaliando situa-se numa “Zona de Expansdo Urbana”, de acordo com o Plano
Diretor revisado pela FUNPAR, em anexo. |

8.3 - Descrigdo do imdvel

8.3.1 - Terrenos:

Terrenos situados em localiza¢do privilegiada, tendo a frente para Rua de Acesso, facilmente
acessada pela Av. Marechal Floriano Peixoto, como mostra a imagens 01 e 02.

O entorno é provido de boa infraestrutura urbana, como:
* Pavimentacao asféltica;
* Redes de dgua, esgoto, elétrica e telefonica;
¢ Fdcil acessibilidade;
e Transporte publico, etc.

8.3.2 - Benfeitorias:

Nao ha benfeitorias.

9 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econémica que vem ocorrendo em nosso Pais, com um
incentivo dos governos municipal e federal na construgdo de novas edificacpes residenciajs,
comerciais e industriais, o0 municipio encontra-se com um desempenho normal, havendo rha
cidade um ndmero significativo de transagGes imobilidrias, em decorréncia de “paradas” sazonais
de uma grande industria do setor papeleiro, com absorgao de mao de obra considerada acima
da média, aumentando a demanda por imdveis. A liquidez dos imdveis| avaliando 530
consideradas como moderada, estando o desempenho do mercado normal. 3

10 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliagdo dos Imdveis referentes as matriculas supra, procedemos pesquisas junto ao
mercado imobilidrio local em “sites” de imobilidrias atuantes gue transagionam imodveis
semelhantes aos dos objetos da presente avaliacdo. ‘
Conforme pesquisa realizada na regido dos iméveis avaliando, para apurac3o de valor venal de
mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativp
Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a
recomendagdo constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “.. Para a identificq¢do do valor de
mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método Comparativo Diretp de Dados dp
Mercado”. i

10.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 1

p. 0

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte: “Identifica o valor

de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementds compara’veisf‘,‘ .‘,‘(’ |

8
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constituintes da amostra”. E condicdo fundamental para aplicagdo deste métoc
um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amo

imobiliario.
10.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficie

por andlise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definidg

14653-1:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de refe
a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
legisla¢do pertinentes”.

10.3 - Tratamento por Fatores de Homogeneizag¢ao

O tratamento por fatores torna compativeis os dados coletados na pesquisa. Ess
ser calculados por processos matematicos ou coletados diretamente em ¢

parecer foram considerados os fatores seguintes.

10.3.1 - Fator de Frente ou Testada

Aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens de um lote com relagdo a o
uma frente de referéncia. Aceita-se que o imdvel de maior frente seja mais val

By s

= = 2,00

— 0,5

s ﬂ]

-\I

Sendo T= a testada efetiva do terreno e Tp= a testada padrdo definida para o Ig

Utiliza-se:
K1 =0,84 quando (T/ Tp) < 0,5
K1=1,18 quando (T/Tp)>2,0

10.3.2 - Fator de Localizagdo ou Transposi¢ao

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locais distintos, ¢
variacdes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em 1
avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do municipio, lan
informacdes imobilidrias, ou mais comumente através da experiéncia profissio

10.3.3 - Fator de Area

Em zona residencial horizontal popular (1 a zona) aplica-se somente o fator area
dos limites de dreas previstos, sem aplicagdo dos fatores testada e profundidg
formula:

Ca=(A/125)929, onde A = drea do comparativo.

10.3.4 - Fator de Topografia

Este fator leva em conta a declividade do terreno. Tais fatores sao:

Terreno plano 1,0
Terreno com aclive ou declive de até 5,0% 0,9
Terreno com declive entre 5,0 a 10,0% 0,8

> Meio Ambre
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Terreno com declive superior a 10,0% e acentuado 0,7

11 - GRAU DE FUNDAMENTACAO

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento
homogeneizagdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o
norma em questao.

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES -
14653-2

e Meio

e

dos dados por
item 8.2.1.4.2, da

Item 9.2.2 — ABNT NBR

. GRAU
ITEM DESCRICAO
] ] |
Completa quanto a Completa quanto aos || Adogdo de
1 Caracterizagdo do imovel avaliando todas as variaveis fatores utilizados no situagdo
analisadas tratamento paradigma
Quantidade minima de dados de
2 . " 12 5 3
mercado efetivamente utilizados
Apresentagdo de Apresentagdo de |
informagdes relativas a informacgGes
todas as caracteristicas | Apresentacdo de relativas a todas
s dos dados analisadas, informagcdes relativas a | as caracteristicas |
3 Identificagdo dos dados de mercado & . |
com foto e todas as caracteristicas || dos dados "
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 ) HEE P 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
conjunto de fatores
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois € desejével que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il dois pontos, do Grau Il trés pon
global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabd

Neste trabalho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens atingidos

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CAS
TRATAMENTO POR FATORES — Item 9.2.3.2 — ABNT NBR 14653-2

tos. O enquadramento

la 3.

e acima destacadas.

O DE UTILIZACAO DO

GRAUS 1]

Pontos minimos 10

GRAUS 11} 1

Item 2 e 4, no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Itens 2 e 4 no grau lll, com os

s Py Todos, n
demais no minimo no grau Il

Itens obrigatdrios

0 minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAOQ
Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora tenhamos
atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau Il, conseq(
avaliatério também sera enquadrado no GRAU |I.

12 - GRAU DE PRECISAO

alcancado 06 pontos e
entemente, o trabalho
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TABELA 5 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMEN
9.2.3 - ABNT NBR 14653-2:

o e Meio

TO POR FATORES Item

& GRAU
DESCRICAO
1 ] |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

GRAU DE PRECISAO
Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de pre
estd enquadrado no Grau ll.

13 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao Parecer o nivel de rigor desejado/possivel
caracteristicas dos imdveis avaliando, utilizamos na presente avaliacdo a m
com homogeneiza¢do das fontes realizada por tratamento de fatores e
estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no ite
homogeneizagdo consta de um tratamento técnico dos precos observados,
mediante aplicagdo de coeficientes ou transformag¢des matematicas que expr
relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e os do terreno av
Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para terrenos os mais
com os avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativ
comportamento do mercado onde os imdveis avaliando se encontram.
Os fatores utilizados na corregdo foram os fatores oferta, transposicao de loci

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual séo aplicdveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desd
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagdo.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste tr
esta compreendida no estipulado para o grau de fundamentag3o Il, que consi
de 05 referéncias.

14 - RESULTADO DA AVALIAGAO DO TERRENO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerai
14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Cz
o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos precos
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 10% do valor calculado, dent
arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do bem, sendo també

isdo, o presente trabalho

tendo em vista as
etodologia classica

posterior analise
m 8.2.1.4.2. Esta
que busca corrigir
essem, em tefmos
aliando.

similares possiveis
B para explic#r 0

2l e topografia.

técnicas regionais

e que o estudo de

hbalho avaliatdrio,
dera uma amostra

s, item 3.8 e NBR
mpo de Arbitrio é
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ro do qual se pode
m o intervald de
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variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, correspa
dentro do qual se pode arbitrar o valor do terreno.
De acordo com a analise do diagndstico de mercado apurado e levantament
base na identificacdo da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra
os valores minimo, médio e méaximo que espelham o valor venal de mercado fd
de acordo com a estimativa:

14.1 - Das Terras Destinadas a instalagdo da Policia Cientifica e IML — Instituf

IACO BO

|
drE,

> & Meio Ambiente -

ndente a de 10%,

os realizados, ‘Fom
situado o terreno,
ram discriminados

lo Médico Legal.

FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA O TERRENO — AREA: 5.200,0

) m?

Policia Cientifica - Telémaco Borba - PR

Vr. Minimo: + 10% 6,14 / m? R$ 31.928,00
Vr. Venal: 5,58 / m? R$ 29.016,00
Vr. Maximo: - 10% 5,02 / m? R$ 26.104,00

Valor adotado para o terreno: RS 29.016,00 (vinte e nove mil e dezesseis reai

15 - CONCLUSAO

~

Como temos todas as dreas estdo no mesmo local e todos fazem divisa uns com os outros e areas

de terra da Klabin S/A, conclui-se que os valores unitarios foram os mesmos. Ta
sdo iguais a RS 5,58 / m? (cinco reais e cinquenta e oito centavos por
Correspondendo ao valor total para esses iméveis igual a RS 29.016,00 (v

dezesseis reais), como o valor mais representativo do mercado de valor venal ¢

imoével objeto da presente avaliacdo.

16 - CONSIDERAGOES FINAIS

Terrenos), no momento da pesquisa mercadoldgica em

em sites de imobilidrias dos Municipios circunvizinhos.

Como se pode notar, na Planilha de Homogeneizacio (ANEXO | — item
“site
“CONFIAVEIS”, encontrou-se poucos terrenos compativeis e cot
semelhantes no Municipio de Telémaco Borba. Para os demais, fez-se n

Os recursos para provimentos do montante j& foram repassados par
Prefeitura. Maiores informacgdes, verificar junto a Procuradoria Juridica

s valores unitarios
metro quadrado).
nte e nove mil e
orrespondente ao

1.2 - Valores dos
s” consideraﬁos
m caracteristicas
ecessario a bulpca

5 a Empresa pela
do Municipio.
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O presente Parecer elaborado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imdveis|Urbanos, Rurais e
localizados em dreas de expansdo urbana, nomeada pela Portarian? 3.617, de 15 de fevereiro
de 2017, contendo 13 (treze) folhas digitadas, numeradas e rubricadas, sendo esta datada e
assinada e trés anexos na parte final.

Telémaco Borba - PR, 09 de outubro de 2018.

-

N v 4 "// A
L L LT i ' AN
ISABELLE ADAMOVISKI LUIZ TADEU GOMES SANTOS
CREA-PR 78.757/D CREAFR 27 470/D
Presi e‘ntg / Membro
~ :r/,
VALDINEIA G({{N(EEAL\QES DA CRUZ PRISCILA DOS SANTQS MOREIRA

CAU A38566-2 CAU A55376-0

Membro Membro

13




Poder Executivo

ANEXO : MEMORIA DE CALCU

1 - AVALIACAO DO TERRENO:

1.1 - Pesquisa Mercadoldgica de Terreno:

PREFEITURA MUNICIPAL DE TELEMACO BO
Poder Executive

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Habitagdo e Me

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Habitac3o e Mei

PREFEITURA MUNICIPAL DE TELENACQ

LO

RBA

o Ambiente \

AMOSTRA 01 Data 09,/10,/2018
ENDERECQC: I‘_oteamento Cidade Nova - Rua Fortaleza - Tel.3orogBAIRRO:
CIDADE: |Telémaco Barba- 2R LOTE: AUADRA
AREA: 23.150,00 |m? TESTADA: 1,00|m LOCALIZACAD: 0}70
VWALOR DA AMOSTRA: (RS) RS 21C.000,00 |FATOR DETOROGRARIA: G, 70
SITE http://www.imobiliarialirath.com.br/madulo.php?mod=detalhes&codigoky-149 ‘
ANOSTRA 02 Data 09,/10/2018
ENDERECO: lChéx:ara 02 - fundos com o Rio Tibagi - Tel.Boroa SAIRRO: ‘
CIDADE: |Telémaco Borba - PR LOTE: QUADRA:
AREA: 25.610,00 |m? TESTADA: 1.00(m LOCALIZACHOD: 0,7C
VALOR DA AMOSTRA: (RS) RS 65.000,0C [FATOR DETOPOGRAFIA: D;S-
https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grossa-e-guarapuavasterrenas/4-algueires-em-
SITE palmeira-512710983
ANMOSTRA 03 Data 09,/10,/2018
ENDERECO: Chacara - Telemaco Borba - PR SAIRRO:
CIDADE: |Telemaco Borba - 2R LOTE: QUADRA:
AREA: 220.000,0C |m? TESTADA: L.00|m ‘.OCA_;ZA(_:E«O: c.Fo
WALOR DA ANIOSTRA: (RS RS 740.000,00 |FATOR DETOPOGRARA: £.8c

https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-22-hectares-temporada-pr-telemacao-h

orba-localizado-
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AMOSTRA 04 Data 09/10/2018 |
ENDERECO: lmrés da substagdo da COREL SAIRRO: |L10f casas L
CIDADE: |Telemaco Boraba - 2R LOTE: QUADRA: ‘
AREA: 23.150,00 |m? TESTADA: 1,00[m LOCALIZACAD: o [
YWALOR DA AMOSTRA: (RS RS 210.000,00 |FATOR DETOPOGRAFTIA: AC
FOMTE http://www.imobiliarialirath.com.br/modula.php?mod=detalhes&cod igo=Y-149
AMOSTRA 05 Data £9,/10,/2018
EMNDERECO: |Sa?"|‘ﬂﬂﬁ'|a - Tibagi-PR BAIRRD:
CIDADE: |Tibagi- PR _OTE: QUADRA:
AREA: 952.875,00 |m? TESTADA: 1,00|m LOCALIZACAQ 0,70
WALOR DA AMOSTRA: (RS) RS 4.000.00C,0C |FATOR DETOPOGRAFIA: i
FONTE  https://www.imocasa.com.br/imovel/ 768452
\
|
\
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PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

VENDA DE IMOVEIS - Areas de Terreno Rural

Data: Setembre / 2CL8

Estude de Avaiacdc de move Rura - 78 émace Berba - PR

Imével Avaliande: Areas Destinadas a POLICIA CIENTIFICA: Instituto de Criminalistica e Instituto Médico Legal - Cidade de Telémaco Borba - PR
Lote Paradigma: Imével com areareal de 5.200,00m’
Lacal: Rua de acesso, rapidamente acessada pela Av. Marechal Floriano Peixoto - Telémaco Borba PR
venda RS 29.016,00 FATOR DE
Topografia do imove Avaliando (m) C,70 . TESTADA
] - . IMOVEL .
Area de Lote Ava iandc (m7) 5.200,0C 2,084
AVALIANDO
Testada do cte Avaliande 8C,0C Se o fator de testada for MENOR que 0.5 Ft= 0,84
Localizacdoc-C5a 2.0 C,6C Se o fator de testada for MAIOR que 2,0 Ft= 1,18
stor Uiitdric | & dalt _umﬁ.mq . _umanna Fatores Valor Unitdric
Descricdc Endereco e | Area Construida Valor de Vends e iBiiaiin | WS znnm et mwnq ® | Homosgeneiza [Homegeneizado
[RS/m2} Testtada |30 0,50 a|de Area |Topogra
dos [RS/m2}
2,00 fia
1 |Areade terenourbano  |Lcteamentc Cigade Nova-Rua Fortaleza-Tel.Borks | sin 23.150,00 210.000,00 | R$ 9,07 118 117 1,2052 | 1.0000 1659194 R$ 15.05
2 |Areadeterrenourbano  |Ch3cars 82 -fundesceme Ric Tibagi-Tel.Berba sin 25.610,00 £5.000,00 | R$ 254 1,18 117 1,2205 | 11571 1,944315 R$ 4,93
4 |Areadeterrenourbano  [Chacara-TalemsccBorks - FR sin 220.000,00 740.000,00 | R$ 3.36 1,18 117 | 15970 | 12857 | 2826674 R$ 9,51
S |Areadeterreno wbano  |Atras da substag3oda COPEL sin 23.150,00 210.000,00 | R$ 9,07 1,18 117 | 1,2052 | 1,0000 | 1653134 R$ 15,05
6 |Areadeterreno urbano sin 952.875,00 4.000.000,00 | R$ 4,20 1,18 1107 1,9181 ‘_\o._au 2678355 R$ 11,24
OBSERVACAO
1 - Apenas uma das areas, tomada cemo pardmetro de comparacao para o calculo do preco venal do Imdvel Avaliando, teve a sua pesquisa em "sites” de
imobilidrias locais porém, a localidade do imdvel nac pertence ao Municipio. Apenas foi utilizado para que sé chegasse a quantidade que prconiza a Norma, com
caractaeristicas semelhantes sendo ofertade. Mas, que nio trouxe prejuizo & pesguisa.
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FONTE: Celular marca ZTE, modelo Blade L5, resolugdo das cameras frontal e traseira d
respectivamente.
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