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Comissao de Economia, Orgamento, Financas e Fiscalizagido

Parecer com relagéo ao Pro;eto de Lel Complementar n® 07/2020 que
“‘Dispde sobre a transferencna do dlrelto de constrwr de acordo com a Lei do
Plano Dlretor Munlmpal de Telemaco Borba — PDM/‘I:B e da outras

providéncias”. .~ . j ; |

(@) PrOJetcr encammhado pek) Poder Execut!vo atraves da Mensagem n°
27/2019, compoe’:”o Plano Diretor Mumcrpal F’DM 0 qqal é d@f‘};j
Contrato de Presta»g:ao de Serwgos n® 181/2016 celebrado -entre a Prefeltura

exclusao de temasgque n&o deverlam ser det: I

como questﬁes espemfli::as soE;re s‘&ude publlca educagao e outros temas
setoriais, os quais dgyem ser dlscuttdos no amblto das secretamas

A revisao da lei do plano pretende trazer uma nsva estrutura de
estrateglas/d|retr|zesfag:6es que resume as prlncipals iniciativas para o
desenvolvimento mar}igipal. Nos primeiros capitulos, a _estrutura I6gica €
explicada para entao dar sequéncia a uma serie de estratégias divididas em
capitulos, com suas respectivas diretrizes. Além "‘disso, a Mensagem destaca
que as acoes especificas que materigﬁzégp as diretrizes nao foram tratadas no

Projeto do Plano Diretor por serem muito extensas, no entanto, este faz
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mencao ao plano de agdo que devera ser disponibilizado para consulta publica
pelo Poder Executivo. _ J

Outro fator C|tado pelo Poder Executlvo na Mensagem e que justificou a
exclusao das agées especmcas do PrOJeto do Plano Diretor é o fato do plano
de acao ser dmamlca sendo prewsto para o0 prazo de 10 anos, o que pode
fazer com que suas pnondades sejam rewstas no decorrer de sua

Tr i

|mplementa9@ 0.

A transférenma do dlf&ito de construir encontra se preytsta no
Lei n° 10. 2575@?1'-— Est atuto das Cidades, o qual estabelece: que

Iel

baseada no“ganp dire

privado ou publico, a

do caput N} -

§ 2° A lei mummpal referlda no caput estabelecefé as candlgées relativas a
aplicagao da transferénc&a do direito de construir.

Com relacdo ao tema, Alochio’ cita que a transferencsa do direito de
construir ou TDC preteﬂdeu desde a sua ongem trazer o mercado ou a
iniciativa privada — na pessoa dos proprletértos mdwrdualmente atingidos por
uma desapropriagao ou afetacao de seus mé’vels por alguma obra ou utilidade
publica, com a designagdo como valor hlstonco, por exemplo. Quando o

assunto fosse a construcdo da qualidade de vida urbana, a TDC seria uma

' ALOCHIO, Luiz Henrique Antunes, 2008. O direito do urbanismo e a transferéncia do direito de
construir: requisitos de limitagdo nas leis locais. Revista De Direito Administrativo, 249, 119-141.
Disponivel em: <https://bibliotecadigital.fgv.br/ojs/index.php/rda/article/view/2543/2863>
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alternativa ao uso da desapropriacéo, para salvaguarda de diversos interesses
da cidade e de seus habitahtes, inserindo-se n-esse contexto a necessidade de

realizacao de ebras viarias, a protegao ao patnmonlo cultural, a protegao ea

preservacao ambiental, entre mumeras hlpétéses ‘ .
O autor enfaﬂza tambem que a transferenoia sempre foi- uma busca de
mitigacao d S C stos urbanistlcés os 0 recanheclmento da mcapacidade dos

cofres publicos de aﬁsof‘verem esses custos ou da rm ‘t«Qpned:ade ‘desses

custos serem redlstrl

que as ﬂ%‘_

expressa os

que podéréb ‘

deflnlgao do erreno recéptor dos direitos de construir, € imprescindivel efetuar
uma equlva!enc;a que estabelega relagao . entre os valores do metro

quadrado do tetreno?t nsmlssar, e %‘o terréno receptor Esta relagao, por sua
vez, vai se refletir em um ajuste da quan’ﬂdaﬁe de metros quadrados de direitos
de construir entre os ﬁerrgnos, por meio de uma férmula de__equ;lvalenma.

Tendo em visté"‘e?exposto verifica-se que a formula pfé&ista no artigo 2°
do Projeto de Lei leva em ce»ns;deragéo o valor do metro quadrado do imével
que cede o potencial, bem como do metro quadrado que recebe o
potencial, multiplicado pelo coefiziente de aproveitamento de 1,5, o que leva a

crer que a equivaléncia citada anterior‘ﬁ*ﬁeﬁfﬁ‘t'e sera realizada.

? Furtado, Fernanda; Rabello, Sonia e Bacellar, Isabela, 2017. Transferéncia do Direito de Construir:
Caderno Técnico de Regulamentac@o e Implementagdo. Brasilia: Ministério das Cidades. Disponivel em:
<http://www .soniarabello.com.br/wp-content/uploads/2017/08/ESTRUTURA-LIVRO-TDC-Novo.pdf>
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/ Cabe destacar que nao sera objeto de analise deste parecer, o
/7 percentual estabelecido para o coeflmente de aproveltamento e taxa de
ocupagao da zona, corred@r ou area vez que este é determlnado com base em

estudos tecmcos **os quais fegem da érea dq atuagao desta Comlssaq
Sendo aSs:m% saJvcx melhor entenélment& desde que observadas as

con5|deragoes wreahzaﬁas naa S’e v1s|umbram oﬁalces que |mpegam o}




