MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

LEIN"1612

Sitmula: “DISPOE SOBRE A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR DE ACORDO COM A LEI DO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO
MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA - PDDUITB, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

“O POVO DE TELEMACQ BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE SEUS
REPRESENTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU, E EU, PREFEITO DO
MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI”.

Art. 1° A fim de regulamentar o disposto no artigo 282 e seguintes da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Telémaco Borba — PDDU/TB fica instituido, no Municipio de
Telémaco Borba, o instituto Juridico da Transferéncia do Direito de Construir para fins de:

a) Preservagdo de areas de interesse do patrimonio histérico, artistico, paisagistico e
ambiental;

b) Implantagdo de infra-estrutura urbana, equipamentos urbanos ou comunitarios;

c) Utilizagdo pelo proprio Municipio em programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de
interesse social;

d) Formacgéo de reserva fundidria para os fins previstos nas alineas anteriores.

§ 1°.  Nos moldes do artigo 282 do PDDU/TB entende-se por Transferéncia do Direito de
Construir o mesmo que Transferéncia de Potencial Construtivo como sendo o instrumento de
politica urbana que autoriza o proprietario de imadvel urbano, privado ou publico, considerado
pelo Poder Publico Municipal como de interesse para os fins especificados no caput deste
artigo, a exercer em outro local ou alienar mediante escritura publica o potencial construtivo
inerente ao imovel.

§ 2°. Para fins da Transferéncia do Direito de Construir o Potencial Construtivo alienavel do

imovel € o equivalente ao coeficiente de aproveitamento basico do mesmo conforme definido
pelo zoneamento da situagdo do imovel.

§ 3°. E transferivel o Potencial Construtivo n&o exercido, ou seja, o saldo obtido deduzindo-se
do coeficiente de aproveitamento basico o coeficiente de aproveitamento utilizado.

Art. 2° O proprietario de iméve! considerado pelo Poder Publico como de interesse para os
fins especificados no artigo 1° poderd, mediante autorizagdo do Poder Publico Municipal,
exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o equivalente ao potencial

construtivo do imovel, nos pardmetros definidos pela lei de Zoneamento, uso e Ocupagéo do
Solo do Municipio.
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§ 1°. O Poder Publico Municipal mediante requerimento e pagamento de taxa pelo Servigo
fornecerd certiddo na qual constara o montante do potencial construtivo do imovel que podera
ser transferido a outro imovel, por inteiro ou fracionadamente, conjuntamente com a
autorizagdo para alienagdo do potencial construtivo. '

§ 2°. A certidao referida no paragrafo anterior, bem como a escritura de transferéncia dos
direitos de construir do imével para outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas.

§ 3° A transferéncia do potencial construtivo, de forma fracionada, tera que ser autorizada
pela Prefeitura, através de decisao individual para cada fragéo a ser utilizada.

§ 4°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel ou parte dele para os fins previstos nos incisos |, Il e Ill, do caput do artigo anterior.

Art. 3° A administragdo municipal podera, “mediante autorizagdo do legislativo municipal”,
como forma de compensagdo pelas restrigdes, adquirir o potencial construtivo dos imoveis
considerados de interesse publico para os fins de preservagdo, quando o imdvel for
considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural.

§ 1°. O proprietario que receber a compensagdo mencionada no caput deste artigo assumira
a obrigagao de manter o mesmo preservado e conservado. Sob pena de multa equivalente ao
décuplo do montante recebido.

§ 2°. Nas desapropriagdes para fins de ampliagao ou adequagao do sistema viario, quando
desapropriado apenas parte do imével, o potencial construtivo da parcela do solo
desapropriada transfere-se a parcela do solo ndo desapropriada, de modo que seja possivel
ao proprietario exercer na integralidade o potencial construtivo de seu imovel, neste caso
podendo edificar além do coeficiente de aproveitamento basico, sem pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir podendo ainda o potencial construtivo da parte desapropriada
ser alienado ou exercido noutro imével nos termos do artigo 2° desta lei.

Art. 4° A transferéncia do potencial construtivo a terceiros podera ser autorizada pelo Poder
Publico Municipal como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario nas
desapropriagdes por interesse publico para os fins urbanisticos previstos no artigo 1° desta lei

e 285, incisos de | a lll, da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Telémaco
Borba.

Art. 5° Os Iméveis tombados e aqueles definidos como de interesse do patriménio cultural ou
ambiental, poderdo, mediante autorizacdo do Poder Publico Municipal, transferir seu potencial
construtivo ndo utilizado para outro imével, observando-se os gabaritos, taxas de ocupagéo,
coeficiente de aproveitamento e recuos fixados para as diversas zonas para as quais sera
possivel a transferéncia do direito de construir, bem como garantindo a ndo ocorréncia de
prejuizos aos proprietarios do entorno da area objeto de eventual adensamento.

Paragrafo tnico. O proprietario do imdvel tombado e considerado de interesse do patriménio
cultural que transferir potencial construtivo, nos termos deste artigo, assumira a obrigagéo de
manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 6° A transferéncia do direito de construir sé sera concedida depois de constatada a
inexisténcia de prejuizos atuais ou potenciais ao patriménio histdrico, artistico, paisagistico e
ao meio ambiente, respeitados os gabaritos, taxas de ocupagdo, coeficiente de
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aproveitamento e recuos fixados para as diversas zonas para as quais sera possivel a
transferéncia do direito de construir, bem como garantindo a ndo ocorréncia de prejuizos aos
proprietarios do entorno da area objeto de eventual adensamento.

Art. 7° O valor da transferéncia do direito de construir quando da alienagéo entre particulares
sera liviemente entabulada, todavia quando envolver a administrag&o municipal seu valor sera
de 03(trés)% do valor por metro quadrado de potencial construtivo transferido.

Paragrafo unico. O valor por metro quadrado transferido sera calculado tomando-se por
base o valor venal por metro quadrado da hipotética construgdo, valor este que sera calculado
tomando-se por base o valor do CUB — Custo Unitario Basico da Construgio Civil fornecido
pelo SINDUSCON-PR, Sindicato da Construgdo Civil do Estado do Parana, levando-se em
consideragao todas as caracteristicas do imovel.

Art. 8° O instrumento da transferéncia do direito de construir de que trata esta Lei ndo podera
ser utilizado para regularizagdo de imoveis construidos em desacordo com o disposto na
Legislacdo ou tenham sido objeto de autuacao da fiscalizagéo da Prefeitura.

Art. 9° A recepgdo em imovel de potencial construtivo transferido em montante igual ou
superior a (2.000m*) dependera de realizagdo e aprovagédo pela Comissédo de Urbanismo de
EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga).

Art. 10. Mediante interesse dos envolvidos a transferéncia de potencial construtivo nio
utiizado podera ser revogada, retornando o potencial construtivo ao imével alienante,
devendo, averbar-se a revogagéo junto as respectivas matriculas, juntamente com certidao
exarada pelo Poder Publico Municipal da néo utilizagdo do potencial construtivo transferido.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢es em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 14 de
agosto de 2007.
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ARNALDO JOSE ROMAO
Procurador Geral do Municipio




