MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTI KHB LICADO

EDICAQ N°

LEIN®°1617 DE ] /

Sl:lMULA:_“ESTABELECE _O PARCELAMENTO, A
EDIFICAGAO E A UTILIZAGAO COMPULSORIA, SOB
PENA DA PROGRESSIVIDADE NO TEMPO DO

R IS 18 Sl KR IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO, E A
< A DESAPROPRIAGCAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS
Recebido em_J /0 /0 F DA DIVIDA PUBLICA EM CONSONANCIA COM O

DISPOSTO NA LEI DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE TELEMACO
R g0 N BORBA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

“O POVO DE TELEMACO BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE SEUS
REPRESENTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU, E EU, PREFEITO DO
MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI”.

Art. 1°. Em cumprimento ao determinado no artigo 261 e seguintes da
Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Telémaco Borba fica instituido no
perimetro do Municipio, nas areas assinaladas na retromencionada Lei e a seguir descritas,
0 uso dos instrumentos do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagado Compulsérios, sob pena
de aplicagao da aliquota do IPTU progressiva no tempo e por fim a desapropriagdo do
imovel com o seu pagamento em Titulos da Divida Publica.

Paragrafo tnico. A presente lei € denominada Lei do IPTU progressivo.

Art. 2°. Conforme estabelece a Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Telémaco Borba, aplicar-se-a o referido no artigo anterior ao
imovel que se apresente como:

| - nao edificado — assim considerado o imoével desprovido de edificagdo, onde o
coeficiente de aproveitamento seja igual a zero;

I - subutilizado — assim considerado o imével cuja edificagdo nele existente tem
coeficiente de aproveitamento abaixo do coeficiente de aproveitamento minimo
definido para a situagao do imével conforme o zoneamento da area:

[l-  nao utilizado — assim considerado o imével ou conjunto de iméveis sem edificacdo
ou provido de edificagdo ndo ocupada por atividade econémica ou de moradia, de
maneira que nao se prestam aos seus fins, ndo cumprindo sua fungéo social
conforme o zoneamento da situagdo do imovel;

V- vazios urbanos — areas representadas por grandes ou pequenas glebas, lote
urbano ou conjuntos de lotes urbanos, ou ainda edifica¢cbes construidas e ndo
ocupadas, localizadas onde haja infra-estrutura urbana instalada, excetuadas as
areas onde néo é recomendavel o parcelamento ou a ocupagdo do solo em razéo
de suas caracteristicas geoambientais.

Art. 3°. Para fins de aplicagdo do Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizagdo Compulsérios, sob pena de aplicagéo da aliquota do IPTU progressiva no tempo e
por fim a desapropriagdo do imével com o seu pagamento em titulos da divida publica,
considera-se solo urbano n&o utilizado o lote, conjunto de lotes onde o coeficiente de
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aproveitamento for igual a zero situados na Macrozona de Intensificagao urbana (MIU)
descrita no artigo 162 e assinalada no anexo 10 da Lei do PDDU;

Art. 4°. Para fins de aplicacdo do Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsérios, sob pena de aplicagdo da aliquota do IPTU progressiva no tempo e
por fim a desapropriagdo do imével com o seu pagamento em titulos da divida publica,
consideram-se vazios urbanos as areas representadas por grandes ou pequenas glebas
onde ndo haja uso do solo localizadas nas Macrozona de Expansao e ocupagao Urbana -
MEOUS descrita no artigo 171 e assinalada no anexo 010 da lei do PDDU, onde o solo for
urbano;

Art. 5°. Para fins de aplicagdo do instrumento de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios, sob pena de aplicagdo da aliquota do IPTU
progressiva no tempo e por fim a desapropria¢ao do imovel com o seu pagamento em titulos
da divida publica, disposto no artigo 1° desta lei, o coeficiente de aproveitamento minimo do
imovel, abaixo do qual o mesmo é considerado subutilizado, &€ de 0,15 para os imoéveis
situadas na:
| - Macrozona de Intensificagcao urbana (MIU) descrita no artigo 162 e assinalada no
anexo 10 da Lei do PDDU;
- Macrozona da Area Consolidada | (MAC 1) descrita no artigo 164 e assinalada no
anexo 10 da Lei do PDDU;
- Macrozona da Area Consolidada Il (MAC Il) descrita no artigo 165 e assinalada
no anexo 10 da Lei do PDDU
IV-  Macrozona da Area Consolidada Ill (MAC [Il) descrita no artigo 166 e assinalada
no anexo 10 da Lei do PDDU

V- Macrozona da Area Consolidada IV (MAC V) descrita no artigo 167 e assinalada
no anexo 10 da Lei do PDDU
VI-  Macrozona Industrial Consolidada | (MIC |) descrita no artigo 173 e assinalada no

anexo 10 da Lei do PDDU

Paragrafo Gnico. E considerado ainda solo urbano subutilizado os vazios urbanos definidos
no artigo 4° desta Lei.

Art. 6°. Para fins de aplicagdo do instrumento de Parcelamento,
Edificacdo ou utilizagdo Compulsérios, sob pena de aplicagdo da aliquota do IPTU
progressiva no tempo e por fim a desapropriagdo do imével com o seu pagamento em titulos
da divida publica, disposto no artigo 1° desta lei, considera-se ainda solo urbano ndo
utilizado o imoével edificado que esteja comprovadamente ndo ocupado a pelo menos dois
anos e dia, e edificagdes ndo concluidas paralisadas por igual periodo, que se localizem na:
| - Macrozona de Intensificac&o urbana (MIU) descrita no artigo 162 e assinalada no
anexo 10 da Lei do PDDU;
- Macrozona de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana - MARU, descrita no
artigo 163 e assinalada no anexo 010 da Lei do PDDU;
lll-  Macrozona da Area Consolidada | (MAC |) descrita no artigo 164 e assinalada no
anexo 10 da Lei do PDDU;
IV-  Macrozona da Area Consolidada Il (MAC Il) descrita no artigo 165 e assinalada
no anexo 10 da Lei do PDDU;

V- Macrozona da Area Consolidada IIl (MAC I11) descrita no artigo 166 e assinalada
no anexo 10 da Lei do PDDU;
VI-  Macrozona da Area Consolidada IV (MAC IV) descrita no artigo 167 e assinalada

no anexo 10 da Lei do PDDU:
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VIl -

VIl -

IX -
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Macrozona de Consolidagdo Urbana - MACU, descrita no artigo 169 e
assinalada no anexo 010 da Lei do PDDU;

Macrozona de Expansdo e ocupacao Urbana - MEOUS descrita no artigo 171 e
assinalada no anexo 010 da lei do PDDU, onde o solo for urbano;

Macrozona Industrial Consolidada | (MIC I) descrita no artigo 173 e assinalada no
anexo 10 da Lei do PDDU;

Art. 7°. Nao se considera vazio urbano ou imovel subutilizado nao

incidindo sobre os mesmos as obriga¢des previstas no artigo 1° desta lei:

IV -

V=

VI -

VII -
Vil -

IX -
X -

Xl -

As areas onde nao é recomendavel o parcelamento ou a ocupagéo do solo em
razdo de suas caracteristicas geoambientais, situadas em areas definidas pelo
Zoneamento Urbano como Zona de Ocupagdo Restrita - ZOR’s, Zona de
Preservagcdo Permanente - ZPP’s ou Zona de Especial Interesse Ambiental -
ZEIA’s;

As areas onde ndo é recomendado o parcelamento ou a ocupag¢do do solo por
questdes de risco a saude ou a vida, nos termos do artigo 203, paragrafo unico da
Lei do PDDU/TB,;

Os edificados abaixo do coeficiente de aproveitamento minimo de 0,15 quando
utilizados de acordo com as normas de zoneamento, abrigando exercicio de
atividades econdmicas que nao necessitam de edificagbes de porte acima do
coeficiente minimo de aproveitamento para exercerem suas finalidades, tais como
0s descritos nos incisos seguintes deste artigo;

Os utilizados como postos de abastecimento de veiculos quando o imoével for
efetivamente utilizado;

Os utilizados como estacionamento de veiculos, patios de transportadoras ou
garagens de 6nibus quando efetivamente demonstrado pelo proprietario do imével
que hé a utilizagdo do mesmo em sua integralidade em razéo do tamanho da frota
de veiculos que ali sdo guardados ou quando o coeficiente de aproveitamento do
terreno for igual ou superior a 0,10.

Os imoéveis que estiverem exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgao competente:

Os imoveis de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

Os imoveis efetivamente ocupados por clubes ou associagbes de classe ou de
servigo, estabelecimentos de ensino, entidades pias, entidades de benemeréncia,
entidades de fungéo social relevante assim declarada por lei;

De propriedade de cooperativas habitacionais;

Que se consista de lote urbano contiguo a terreno edificado servindo de
estacionamento, quintal ou jardim deste, desde que haja efetiva utilizagido da
area, nao sendo esta superior a 600m? e sendo ambos os terrenos do mesmo
proprietario;

Lote de terreno urbano cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior a 0,15
quando este pertencer a pessoa comprovadamente de baixa renda, assim

considerada a pessoa que pertenca a familia com renda de até 3 (trés) salarios
minimos.

Art. 8°. Os imdveis que sofrem a incidéncia da obrigagdo de

Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios, seus proprietarios serdo notificados

para:
| =

Apresentar, junto a Secdo de Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, projeto de parcelamento,

@?“”@q ;
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construgdo, reforma ou ampliagédo no prazo minimo de 1 (um) ano a contar da
averbacao da notificagdo junto ao cartério de registro de imoveis;

- Iniciar as obras do empreendimento no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar
da aprovagéo do projeto; '

IIl -  Concluir as obras do empreendimento, cujo cronograma deve ser estabelecido em
conformidade ao principio da razoabilidade, ndo excedendo o prazo maximo de 2
(dois) anos, salvo a hipétese prevista no paragrafo 3° deste artigo;

IV-  Utilizar o imével de acordo com o zoneamento da situagdo do imével.

§ 1°. A notificagdo a que se refere o caput deste artigo devera sempre ser averbada no
Cartorio de Registro de Iméveis da comarca e far-se-a:

l- Por meio de servidor do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, que a
entregara pessoalmente ao proprietario do imovel se este for pessoa fisica,
sendo o proprietario do imével pessoa juridica, a notificagdo sera entregue a
pessoa que tenha poderes de geréncia geral ou administragdo; em sendo apenas
filial de pessoa juridica com sede fora do municipio, a notificacdo sera entregue
ao gerente, administrador ou responsavel pela filial.

- Em se tratando de nofificacdo a pessoa juridica, depois de trés tentativas
infrutiferas na efetivagdo da notificagdo a pessoa que tenha poderes de geréncia
ou administragédo, havendo suspeita de ocultagdo, o servidor notificara qualquer
preposto que se encontre no estabelecimento, que no dia imediato, voltara, a fim
de efetuar a citagdo na hora que designar, comparecendo ao estabelecimento a
fim de realizar a notificacdo; ndo estando presente o notificando, o servidor dara
por feita a notificagdo, lavrando certiddo da ocorréncia e deixando desta contrafé
com qualquer preposto, nominando-o na certiddo.

II- Depois de trés tentativas infrutiferas na efetivagdo da notificagdo, utilizar-se-a
edital para tanto, que sera publicada no Diario Oficial do Municipio e ao menos
em um jornal de circulagdo no Municipio, por duas vezes seguidas, come¢ando
correr 0s prazos, previstos nos paragrafos anteriores, 48 (quarenta e oito) horas
depois da ultima publicacéo.

§ 2°. As edificagbes enquadradas no artigo sexto desta lei deverao estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificagdo sob as penas da incidéncia do

IPTU progressivo e consequente desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 3°. Em empreendimentos de grande porte, assim considerados aqueles com projeto de
area construida acima de 2.000m? (dois metros quadrados) para fins de dar cumprimento ao
disposto no caput deste artigo, a Comisséao Municipal de Urbanismo podera autorizar a
execugao e conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo. Nao podendo a conclusdao da obra exceder a 4 (quatro
anos) a contar da apresentagdo do projeto.

§ 4°. A transmissao do imével por ato "inter vivos” ou "causa mortis”, posterior a notificagao,
transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria previstas
nesta lei sem interrupgao ou restituicao de quaisquer prazos.

§ 5°. A administragdo municipal, através de seus 6rgaos proprios fiscalizara o cumprimento
das obrigagdes estabelecidas no caput deste artigo.

§ 6°. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis sobre os quais incidem as obrigagées
expressas nesta lei propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, nos
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termos da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento urbano de Telémaco Borba e Lei
10.257/2001.

Art. 9°. Em caso de descumprimento das condiges, prazos e etapas
previstas na forma do artigo anterior a administragdo municipal procedera a aplicagao do
Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo,
mediante a majoragao da aliquota, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1°. O valor da aliquota do IPTU progressivo, a ser aplicada a cada ano, sera igual ao
dobro do valor da aliquota do ano anterior, até que atinja a aliquota maxima de 15% do valor
da base de calculo IPTU no Municipio de Telémaco Borba.

§ 2°. Verificado o ndo cumprimento da respectiva obrigagdo dar-se-a4 imediatamente a

aplicacido do IPTU Progressivo no Tempo cujo langamento e cobranga se dara no exercicio
fiscal seguinte.

§ 3° Cumprida a obrigacdo antes do langamento fiscal, cessa a incidéncia do IPTU
progressivo, se cumprida apés o langamento somente cessara no exercicio fiscal seguinte;

§ 4°. A progressividade que trata este artigo também né&o se aplica aos lotes de loteamento
implantado por até dois anos apés a aprovacgéo do loteamento, aplicando-se porém quando
o loteamento for aprovado mas nao implementado.

§ 5° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de
que trata esta lei.

§ 6°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou de utilizar o imével ndo esteja atendida
quando findo o periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da primeira majoragéo do IPTU,
o Municipio mantera a cobranga do IPTU através da aliquota maxima de 15%, (quinze por

cento) até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo
seguinte.

Art. 10. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e utilizagéo,
conforme o caso, o Municipio podera manter a aliquota do IPTU em seu maximo de 15% ou

discricionariamente proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1°. Inicia-se a contagem do prazo de 5 (cinco) anos para fins de desapropriagdo com
pagamento em titulos da divida publica a partir do exercicio em que se deu a majoragéo da

aliquota do IPTU progressivo e ndo 5 (cinco) anos apds a majoragéo do IPTU a aliquota
maxima.

§ 2° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 3°. O valor real da indenizacao:
a) Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontados 0 montante incorporado
ao imovel em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo
se localiza apés a notificagdo prevista no artigo 8°, § 1°, e outras dividas do imével
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que seja credor o municipio, inclusive aquelas oriundas do préprio IPTU progressivo
nao pago;
b) N&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios.

§ 4°. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 5°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 6°. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se nestes casos o devido
procedimento determinado pela Lei 8.666/93.

§ 7°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do paragrafo anterior as
mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei, nos
mesmos prazos e formas previstos no artigo 7° desta Lei.

Art. 10. O ndo cumprimento das obrigagées pelo poder publico serdo
enquadradas no disposto do Art. 52° da Lei n. 10.257/2001.

Art. 11. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

PACO DAS ARAUCARIAS, EM
TELEMACO BORBA, ESTADO DO
PARANA, em 14 de agosto de 2007.
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ARNALDO JOSE ROMAO
Procurador Geral do Municipio




