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Sumula: Altera e inclui artigos a lei 1.610 de 14 de agosto de
2007 e da outras providencias.

“O POVO DE TELEMACO BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE

SEUS REPRESE
PREFEITO DO M

1.610 de 14 de

NTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU, E EU,
TJNICIPIO SANCIONO A SEGUINTE LEI”.

Art. 1°. Altera os dispositivos que menciona da Lei
agosto de 2007 passando os mesmos a vigorar com as

seguintes alteragoes:

“Art. 4°. (..)):

(--.);

VI - A de excegdo chacaras em Zonas Especial de Ocupagéo
Restrita - ZEOR, para que seja possivel o escoamento de

aguas
execu

servidas apenas por forga gravitacional, ndo poderéo ser
fados lotes urbanos com nivel abaixo da via de

circulagdo de modo que seus fundos ou laterais sejam lindeiros
as AFi’P’s, ZEIA’s ou AlA’s, sendo que estas deverdo ser
delimitadas por vias de circulagdo nos termos da Lei do

Sistema Viario.

“Art. 24. (...):

()

§1°(.):
| =

-

em todo o arruamento, intemo e extemo quando o
empreendimento se ftratar de condominio residencial
fechado horizontal ou vertical;

em todo o arruamento quando o empreendimento for
classificado como (ZR 1);
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lll- |ao longo das vias coletoras, de hierarquia equivalente
ou superior quando o empreendimento for classificado
como ZR2, ZR3 ou Zonas Comerciais;

IV-|ao longo das vias de categoria superior a coletoras
quando o empreendimento se tratar de “conjunto
habitacional” composto de Habitagbes do Mercado
Popular — HMP:

(...)

“Art. 31. Dentro da gleba a ser parcelada as 4reas ndo passiveis de
parcelamento em razdo de suas caracteristicas, conforme definido
no artigo 79 paragrafo Gnico desta lei, bem como as ZEIA’s e AlA’s
(Areas de |Interesse Ambiental) lindeiras as APP’s e as &reas
institucionais deverdo ser municipalizadas por ocasido do
parcelamento do restante da gleba. :

§ 1°: E vedada a aceitagdo pelo poder piblico de APP’s degradadas
ou invadidas sem que ao menos esteja aprovado e em curso plano
de recuperagdo da érea, prevendo inclusive, se for o caso, o
reassentamento de populagbes. Em todo o caso os custos da
recuperagdo da 4rea e o do eventual reassentamento das
populagGes correrdo por conta do empreendedor ou proprietario
podendo ser aplicado o disposto no § 3° deste artigo.

§ 2°: Em igual sentido ao disposto no paragrafo anterior é vedado
ao Poder Puablico a aceitagdo de quaisquer outras areas que nao
estejam completamente desimpedidas, desembaracgadas e livres de
qualquer 6nus, inclusive no que diz respeito a eventual ocupagéo
pOr posseiros.

§ 3°. Mediante aprovacéo do Conselho da Cidade, o Poder Publico
podera intervir e contribuir no processo de reassentamento de
populagbes que trata o paragrafo primeiro deste artigo, na forma
estabelecida na Lei 1.614/2007 que trata das Operagbes Urbanas
Consorciadas efou Lei 1663/2008 que trata do Programa de
Reestruturagdo e Ocupagéo Urbana.

“Art. 33. A percentagem de é4reas da gleba a ser passada para o
dominio puablico, a fim de abrigar as areas institucionais e sistema
viario, salvo a hipétese descrita no paragrafo sequndo deste artigo e
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o previsto no artigo seguinte, é de no minimo 35% (trinta e cinco por
cento) do total a ser parcelado.

§ 1°. Do percentual de que trata este artigo, no minimo 8% (oito por
cento), serdo destinados ao municipio, como &reas institucionais,
para fins de instalagdo de equipamentos comunitarios e areas livres
de uso publico, assim distribuidos:

I- ()
- ().

|
|

§ 2°. Quando a gleba apresentar 10% (dez por cento) ou mais de
sua area total como APP ou ZEIA o percentual de 35% de éreas a
serem destinada ao Municipio pode ser reduzido em 1% para cada
2% de APP ou ZEIA que exceder a 10% da. area total da gleba,
todavia ndo podendo ser destinado ao municipio menos que 32% da
area utilizavel do loteamento, desde que suficiente para abrigar os
equipamentos comunitarios e d&reas livres de uso publico nos
percentuais minimos do paragrafo anterior e sistema viario .

()

§ 6° As éreas institucionais deverdo respeitar as seguintes
condigbes:

I- As arefs destinadas a instalagdo dos equipamentos Publicos e
comunitarios deverédo ser em terreno com declividade inferior
a 1§% (quinze por cento) em média, salvo se a gleba
apresentar declividade média superior a 15%, ocasido em
que poderao ter declividade média de até 20%, porém nunca
supenor a da média da gleba.

Il- Podem ser fracionadas desde que ao menos uma fragéo tenha
dimensionamento de no minimo 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados) e a fragdo remanescente nos termos do inciso
segMnte se destinada a criagdo de espagos livres de uso
publlco

|

I - Os terrenos destinados as éareas livres de uso publico
poderéo ser lindeiras as APP'’s e fracionadas em porgées ndo
inferiores a 500m? (quinhentos metros quadrados), desde que
ao menos uma fragdo tenha pelo menos 1.000m?

IV - N&o serdo admitidas e computadas como &reas livres de uso
publico ou éareas institucionais:

a) as APP’s
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b) ZEIA’s em que ndo possam ser utilizadas para execugédo de
areas livres de uso publico ou instalagdo de equipamentos
de| lazer, assim entendias as que tiverem declividade

superior a 20% e/ou dimensionamento minimo inferior a 15
metros;

c) os canteiros associados a vias de circulaggo;

d) os dispositivos de conexdo viaria com &rea permeéavel
continua inferior a 200m? (duzentos metros quadrados);

e) as esquinas de terrenos em que ndo possa ser inscrito um
circulo de 09m (nove metros) de raio;

f) as fracbes ou sobras de terreno com éarea inferior a 500m?
(quinhentos metros quadrados

§ 7°. As éreas descritas no paragrafo anterior, inciso 1V, nas alineas
‘c” e “d’, que ndo atendam as especificagbes ditadas serdo
computadas como integrantes do sistema viério e as mencionadas

nas aliena ['e” e “f’ preferentemente deverdo ser incorporadas aos
lotes urbanos.

§ 8° As faﬂfxas de dominio, inclusive as faixas de dominio das vias
parque de 22 categoria, quando puderem ser dotadas de vegetagéo
no minimo arbustiva ou de equipamentos de lazer, 6cio ou
contemplagdo, desde que ndo se destinem a ampliagao do sistema
viario, nos termos do Plano Viério Geral de Telémaco Borba podem
ser comput%:das como areas livres de uso publico.

!

| o .
§ 9% As a’lvreas a serem repassadas ao municipio para os fins
previstos no § 1° deste artigo ndo poderdo ser fracionadas se de
dimensionamento inferior a 3.000m? (trés mil metros quadrados)

“Art. 36. (...).

Paragrafo tinico. Em observancia ao disposto no artigo 4°, V desta
lei os lotes que possuam suas faces laterais voltadas para vias
publicas, onde o zoneamento proposto determinar o recuo da
edificagdo em relagdo ao alinhamento predial, devem ter acrescido
a sua testada faixa da mesma largura do recuo exigido para a via.

“Art. 37. O dimensionamento das quadras devera obedecer 0s
seguintes parametros:

1(.)
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§ 1°. Excetuam-se da regra do inciso Il do caput deste artigo as
quadras que ndo puderem ser retangulares ou trapezoidais dado as
condi¢bes geofisicas da gleba, inclusive em razdo do curso dos
corpos hidricos, ou ainda quando a vias ndo se apresentarem
perfeitamente lineares a fim de conectarem-se com vias pré-
existentes caso em que:

I. A menor dimenséo da quadra podera ser de um lote urbano
acrescido a este 5,00 metros em sua profundidade ou largura
de modo que sua éarea edificavel assemelhe-se a &rea
edificdvel de um Iote convencional, podendo ser o Iote
triangular ou trapezoidal:

Il. Em quadras trapezoidais os lotes poderdo ter profundidade
minima de:

a) 18 metros quando de ZR4 ou ZR5, sempre respeitada a
area minima do lote estabelecida pela lei de zoneamento;

b) 20 metros quando das demais zonas residenciais ou
comerciais, sempre respeitada a area minima do lote
estabelecida pela lei de zoneamento;

§ 2° Exclu.s/vamente em ZR 4, ZRS5, ZEIS/RF e ZEIS/PFM, a fim de
conectar as vias projetadas com o arruamento pré-existente,
mediante parecer favordvel da Comissdo de Urbanismo poderdo
ainda se deixar de aplicar a regra do inciso Il, caput deste artigo,
tendo os lotes profundidade minima de 18 metros, observado:

1. a area minima dos lotes segundo o estabelecido na lei de
zoneamento;
1. ter cada via projetada dimensionamento méximo de 200

metros, podendo sua largura ser de 12,00m.

1. Néo | situar-se o loteamento previsto na drea de expanséo
urbana

“Art. 38. (..):

I- Salvo a exceg¢do prevista no artigo anterior a profundidade
minima admissivel para os lotes urbanos é de 20m (vinte
metros), sempre medidos na horizontal independentemente
da declividade em terrenos;.

/@K, ........ . ﬁgw/w §




MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

| ESTADO DO PARANA
 PODER EXECUTIVO

- Resalwadas as previsbes especificas contidas nesta lei a
Iargura minima dos lotes urbanos é de 10 metros, sendo
que os lotes que possuam suas faces laterais voltadas para

vias publicas, onde o zoneamento proposto determinar o

recuo da edificagdo em relagdo ao alinhamento predial,

devem fter acrescido a sua testada faixa da mesma largura
do recuo exigido para a via;

Paragrafo unico: Na execugdo de projetos do Programa de
Estruturagdo e Ocupagdo Urbana regulamentado pela Lei 1.663 de
11.04.2008, quando destinados ao assentamento de familias ou
comunidades removidas de areas impréprias ao uso habitacional,
ou areas definidas como ZEIS/RF a profundidade minima dos lotes
podera ser de 15,00m (quinze metros) e a e a largura de 10,00 (dez
metros), ou largura de 6,00 (seis metros) se para execugdo de
unidades fimbitacionais geminadas, todavia garantindo-se area
minima de 150,00m? (cento e cinqlienta metros quadrados).

“Art. 42. Lt\s vias dos loteamentos deverdo ser projetadas e
executadas em conformidade com as determinagbes e diretrizes
estipuladas| pela Lei Complementar 1.569 de 22 de novembro de
2006 (PDDU/TB), Lei do Plano Viario Geral de Telémaco Borba,

bem como as diretrizes expedidas pelo o6rgdo municipal de
Planejamento Urbano.

“Art, 52. (..):
foss)

§ 2° Nos empreendimentos residéncias cujo zoneamento seja
definido cofmo ZR1, ZR2 e ZR3 os espagos livres de uso publico,
sejam pragas ou areas de 6cio e lazer deverdo ser entreques ao
Municipio devidamente dotados dos elementos e equipamentos

pertinentes, cujo projeto também sera objeto de apreciagdo pelo
Poder Puablico.

“Art. 57. (...):
(..);

V - a ér?a minima das chacaras sera de 1.000m? (mil metros
quadr?dos), ndo podendo esta sofrer qualquer tipo de

fracionamento que resulte em area inferior a citada;

(..); |
| S— vy \
; .JE&Q?/ éﬁérw
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VII - a largura minima admissivel é de 20,00m (vinte metros) em
terrenos cuja declividade média seja inferior a 10% (dez por
cento),‘ verificada no sentido da largura, e no intervalo de 10%
(dez p:or cento) e 29% (vinte e nove por cento) para todo
percentual verificado na inclinagdo do terreno deve-se
adicionar 0,50m (cingiienta centimetros) a largura minima
estabqlecida; ’

(.); ;

|
“Art. 58. (.):
()

§ 3°. Os condominios fechados horizontais ou verticais em forma de
blocos de qdiﬁcios de apartamentos, desde que contenham mais de

50 unidade§ habitacionais sdo considerados como parcelamento do
solo, ao que se aplicara no que couber, as disposigbes relativas aos

| . gy s A . 2
loteamentos quanto ao arruamento, areas institucionais destinadas

ao poder pm{bbl:co, recuos obrigatérios, consulta prévia, anteprojeto e
aprovagéo go projeto.

(.). |
§5°(.):
/- ()

a) ()
I=(.):

a) (b
wﬂj
m-pp

a) ()’

l

b) Via‘is de méo dupla: 11,00 metros sendo 4,00 destinados
aos passeios e 7,00 destinados a pista de rolamento

V= ()
a) (..)

§ 6°. Dentro da area fechada do condominio devera haver areas
livres comu’ns destinadas ao lazer de seus moradores em percentual
nao inferior a 5% (cinco por cento) da drea total do

.| . ;
empreendimento, podendo neste percentual estar incluso as areas e

G

|
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J
equipamenfos de recreagdo segundo o determinado pelo Cédigo de
Obras e Edificagées do Municipio de Telémaco Borba.

(...). |

§ 13. Os condominios que trata este artigo deverdo ser arborizados
nos seguintes moldes:

l. As via§ internas de circulagéo de veiculos com larqura igual ou
su;;)en'or a 11,5 metros deveréo ser arborizadas nos termos

ex;j)ressos no artigo 47, inciso V| desta lei:

1. A ére:a livre que trata o paragrafo sexto deste artigo sera
dotada ainda de vegetagcdo arbérea na proporgdo minima
de| 1 (um) exemplar a cada 100m? de &rea livre,
computando-se inclusive as areas destinadas ao lazer dos

mofradores.

JArt. 2°. Altera a redagao do titulo do Capitulo V da
mencionada lei, passando o mesmo 3 seguinte redagio:
l

|
CAPITULO V ~J DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E CONDOMINIOS
| RESIDENCIAIS

Art. 3° Inclui a mencionada lei os artigos 33A, 58A e
58B com a seguinte redago:

| Art. 33 (...)

“Art. 33A. Estando ao menos metade da Gleba a ser parcelada
inserida no’ raio de abrangéncia de equipamentos institucionais, as
areas instlitucionais, para fins de instalagdo de equipamentos
comunitarios e é&reas livres de uso pablico que tratam o § 1° do
artigo anterior poderéo ser reduzidas para 5% quando:

|

a) o emp‘ endedor destinar gratuitamente ao Municipio area
equivalente ao dobro das dreas suprimidas, para fins exclusivos
da execugdo do “Programa de Estruturagdo e Ocupagéo
Urbana‘;” regulamentado na Lei 1.663/2008, desde que o valor

I

| ,@T/\ J@ﬁ/‘) ._
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das termas doadas seja no minimo equivalente ao atribuido as
areas institucionais suprimidas;

b) altermativamente ao disposto na alinea anterior poderd o
empreendedor, ao invés de doar as terras, doar o seu
equivalente em dinheiro ao Fundo Municipal de Habitagéo.

§ 1°. As terras doadas poderdo ser na mesma gleba objeto de
parcelamento ou em qualquer outro local da &area urbana do
Municipio, devendo todavia serem passiveis de parcelamento do
solo para fins de moradia e ser contiguas a areas ja parceladas.

§ 2°. Compete exclusivamente ao Poder Publico Municipal proceder
a avaliagdo das terras passiveis de doagdo bem como das areas
institucionais;

§ 3° A aceitagdo da doagdo, tanto das terras quanto do seu
equivalente em dinheiro, dependerd de manifestagdo expressa do
Prefeito Municipal, mas somente sera possivel quando houver
parecer favoravel do Conselho Municipal de Habitagdo referendado
pelo Conselho da Cidade.

Art. 58 (...)

“Art. 58A. E admitida a implantagdo de pequenos condominios
residéncias fechados em forma de Vila, assim entendido o
grupamento de edificacbes, térreas ou do tipo sobrado, geminadas
ou ndo, em lotes ou chacaras urbanas onde ja houve o
parcelamento do solo atendidas as seguintes exigéncias:

I. O ndmero de unidades habitacionais ndo podera exceder a
14 unidades, tampouco a area do condominio podera ser
excedente a 4 lotes urbanos segundo o dimensionamento
dos lotes conforme a zona de situagdo do condominio;

Il. Garantia de habitabilidade, seguranga e salubridade das
ediﬁbagées de modo que entre elas deve haver

distanciamento minimo nas seguintes condigbes:

a) Guarda de distancia minima de 10,00 metros entre o
alinhamento frontal de uma edificagdo (fachada
principal) e o alinhamento frontal ou lateral de outra
edificagdo, de modo a manter nas vias de acesso as
edificagbes condigbes de mobilidade, salubridade,
estética, iluminagao e ventilagdo satisfatérias.
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%
b) A excegdo de edificagbes geminadas em série, a
distancia minima entre a lateral de uma edificagdo e a
lateral de outra deve ser nos termos ditados no
paragrafo tnico do artigo 49 da Lei 161 1/2007;

¢) A implantagdo das edificagées no terreno deve se dar de
maneira que, mesmo que ndo haja via interna de
circulagdo de veiculos ,Seja possivel acessar todas as
unidades habitacionais com veiculo de combate a
incéndio, mesmo que tal garantia se de por meio de
acesso por espagos livres de qualquer barreira natural
ou arquiteténica.

TaxiJ de ocupagédo méaxima do terreno de 70%;
Taxa de permeabilidade minima de 10%;

Area de terreno por unidade habitacional de no minimo 96m?
(noventa e seis metros quadrados) por unidade habitacional
quando houver elementos individualizando a &rea terreno
privativa de cada unidade residencial e Inexistindo tais
elementos a éarea de terreno correspondente e proporcional a
120m? para cada unidade habitacional, computando-se para
tanto inclusive as &reas comuns de lazer, circulagdo e
estacionamento;

Local para estacionamento ou guarda de veiculos, em
nimero minimo de vagas igual ao de unidades residenciais,
devendo ainda ser acrescido de vagas excedentes em
percentual de 10%, sendo no minimo uma vaga a mais.

AreaL e equipamentos de lazer, conforme o disposto no
Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Telémaco
| . . - .
Borba, dispensavel quando houver no condominio até 04

unidades residenciais:

Iocat para correspondéncia; dispensével quando houver no
pequeno condominio até 04 unidades residenciais

lixeira coletiva segundo cédigo internacional de cores,
dispensavel quando houver no pequeno condominio até 06
unidades residenciais, sendo necessario manutengéo de local
proprio para a deposi¢do coletiva de residuos, no minimo
separados em duas categorias: seco (reciclavel) e molhado
(orgénico e néo reciclavel);
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§ 1°. A érea de lazer que trata este artigo ndo sera computada como
area maxima edificavel, ndo computando para fins de gabarito e
coeficiente de aproveitamento, todavia computando para efeitos de
taxa de ocupacgéo e efeitos fiscais;

§ 2° A area de recreagdo em nenhuma hipétese podera receber
outros usos que néo o de lazer.

“Art. 58B. As disposigbes constantes neste capitulo aplicam-se no
que couberem aos condominios executados em blocos de edificios
de apartamentos.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao revogando-se as disposi¢gdes em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, .EM TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, 15 de dezembro
2009.

Arnaldo José Romao
Procurador Geral do Municipio




